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Teil I: Grundlagen

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Fur die zukuinftige Standortsicherung beabsichtigt die Bad Brambacher Mineralquellen

GmbH & Co. Betriebs KG die Erweiterung des bestehenden Betriebsgeléndes. Das
bestehende Betriebsgelande erstreckt sich auf 5,2 ha. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst 13,4 ha. Das Erweiterungskonzept intendiert den Neubau
einer Logistikhalle sowie die Generierung logistischer Freiflachen. Weitere Bestandteile

der Konzeption sind die Errichtung P hotovoltaik -Freiflachenanlage n (PVFFA)sowie die
Schaffung von Stellf lachen fir die Belegschaft und fir Kunden LKW. Die erforderlichen
Ausgleichs - Und ErsatzmafRnahmen sollen ebenfalls auf Teilen dieser Flurstiicke
umgesetzt werden. Dazu sollen im Wesentlichen Ackerflachen sowie Grinlandflachen
in Anspruch genommen werden, die sich dstlich und westlich an den bestehenden

Betriebsstandort in der Sprudelstrae 30 anschlieRen.

Der Neubau der Logistikhalle, die Erweiterung der LadestralRe sowie die Generierung
logistischer Freiflachen werden auf de n Flurstiicken 292/2 und 271/4 der Gemarkung
Oberbrambach vorgenommen. Das Flurstiick 271/4 gehort bereits zum aktuellen
Firmengelande und wird in Teilen als Lagerfliche genutzt, wahrend Ubrige Teile

begrint sind.

Die Photovoltaik -Freiflachenanlagen sollen auf den Flur  stlicken 271/5, 272/2, 273/5,
27319, 273/10, 274, 275/3, 276/1, 277/1, 278 und 279/3 der Gemarkung Bad Brambach,

in direktem Anschluss westlich des bestehende Betriebsgelandes errichtet werden. Die
Anlage dient de m Eigenbedarf der Bad Brambacher Mineralquellen und soll u. a. fir

die Umstellung auf einer 100 % elektrische Gabelstaplerflotte verwendet werden.

Das Plangebiet umfasst auch Flachen auf der dem Produktionsstandort
gegenulberliegenden StralRenseite der Sprudelstralie. Zu den betreffenden Flachen
zahlen die Flurstiicke 273/2, 288/2, 289/2, 290/2 und 293/2. Diese Ackerflachen sind fur
Mitarbeite nden - und Kund:innen -Parkplatze fur PKW und LKW vorgesehen . Um einen
geschlossenen Geltungsbereich zu erhalten, wird auch das StraRenflurstiick 288/4 der

Kreisstral3e 7846 einbezogen.
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Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans zéhlen auch Teile des Flurstiickes 264/2, auf
welchem eine aktive Waldrandgestaltung im Rahmen des Vollzuges der Planung

umgesetzt wird.

Die Standorterweiterung ist aus betrieblichen Griinden erforderlich. Ein unmittelbarer
Anschluss an das bestehende Betriebsgel&nde drangt sich auf. Zum einen wirde eine
raumliche Trennung Betriebsaufwand und Verkehr nach sich ziehen. Zum anderen ist

der Sta ndort gut erschlossen: Die Sprudelstrale miindet in nur 250 m Entfernung in die
Bundesstrale 92, welche wiederrum mit der Anschlussstelle Plauen an die
Bundesautobahn 72 anbindet. Uber die B92 wird auch die D6 / E49 (Tschechien)
erreicht. Der Standort ist s owohl fur die Logistik des Betriebs als auch fiir die an - und

abreisende Belegschaft gunstig gelegen.

Die Standorterweiterung fungiert als Impulsgeber und Wirtschaftsférder ung fir die
Region. Als wichtiger Arbeitergeber und Wirtschaft sstandort besteht ein dffentliches
Interesse fir d as Vorhaben. Die Entwicklungspotenziale , die sich im Rahmen der
Neuplanung ergeben, sichern somit mittel - und langfristig den Standort. Qualifiziertes
Arbeitsverm 6gen wird dadurch in der Region gesichert und neue Arbeitspl atze
geschaffen f ein sehr wichtiger Aspekt zur St arkung der regionalen Wirtschaftskraft
der Region. Zudem k 6nnen sich durch eine Nichtr ealisierung der Planung und des
Bebauungsplanes wirtschaftliche Nachteile fir den Standort selbst und den

Wirtschaftsstandort Bad Brambach im Allgemeinen ergeben.

Die Erweiterung des Gewerbestandortes mit einhergehender Nutzung der 6stlich
angrenzenden Flachen , die fUr die Errichtung einer PVFFAvorgesehen ist, steht somit

der stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

1.2 Verfahren

Beim Plangebiet handelt es sich im Vorplanungszustand um eine planungsrechtliche
AulRenbereichsflache. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 35 BauGB.
Zur Verwirklichung des Planziels wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Nach dessen Inkrafttreten richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nach § 30 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht und die

Erschlieung gesicherti st.

Die Aufstellung des B ebauungsp lanes ist zur Herstellung der stadtebaulichen

Entwicklung und Ordnung gemafl 81 Abs. 3 BauGB unerlasslich. Das Planverfahren
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wird dabei mit frihzeitiger und férmlicher Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 BauGB)
sowie der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange 84 BauGB) im
vollstandigen zweistufigen Regelverfahren nach BauGB mit Umweltprifung

(Umweltbericht) sowie mit  integriertem Grinordnungsplan durchgefihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Brambach hat am 27.11.2024 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan aErweiterung Mi neral quel
Spr udel gefass. ODaxvdbestehende Betriebsgelande wird nach Abstimmung mit
der Genehmigungsbehorde in den Plangebietsumgriff einbezogen. Der urspringliche
Vorhaben - und ErschlieBungsplan wurde nicht zum Abschluss gebracht. (siehe
Kapitel 4.2)
Weitere Verfahrensschritte im Bebauungsplanverfahren

- fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der beruihrten Behorden

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Entwurf) durch den Gemeinde rat

- Ortslibliche Bekanntmachung der 6éffentlichen Auslegung

- Einmonatige offentliche Auslegung

- Prifung der Bedenken und Anregungen, Mitteilung des Priifungsergebnisses

- Bei Plandnderungen - Wiederholung vorherige Planschritte, evtl. nur zu

Verédnderungen
- Satzungsbeschluss Gemeinde rat
- Genehmigung sverfahren Landratsamt

- Bekanntmachung mit zusammenfassender Erklarung (8 10a Abs. 1 BauGB)
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1.3 Planungsgrundsatze

Wesentliche Planungsgrundséatze  sind:

Nutzung vorhandener und Schaffung neuer gunstiger

ErschlieBungsbedingungen flr die geplante Gewerbeflachen;
Berlicksichtigung Hochwasserschutz durch ausreichende Regenriickhaltung;
Plangebietszonierung nach Kriterien des  Immissionsschutzes ;
Stadtebaulich vertretbare Offenheit des Satzungsplanes;

Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt nach

BauGB und BNatSchG;

Bestmogliche Integration in das Orts - und Landschaftsbild durch geeignete

bauplanungs - und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fixierung einer angemessenen Grinordnung (integrierter
Grunordnungsplanung) zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und

Landschaft sowie des Ortsbildes;

Beteiligung der Offentlichkeit  sowie der planberiihrten  Behorden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange;

Durchfiihrung der  Umweltprifung inkl. Umweltbericht nach BauGB in

Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden.
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2. Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsttcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und ahnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274; 2021 | S.123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.02.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom  18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S.58), zuletzt geandert durch  Artikel 6 de s Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), zuletzt gedndertdurch  Artikel 2
des Gesetzes vom 29. 03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI.| S.2585), zuletzt geandert durch  Artikel 7 des Gesetzes vom
29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

- Planungssicherstellungsgesetz  (PlanSiG) - Gesetz zur  Sicherstellung
ordnungsgemaller Planungs - und Genehmigungsverfahren wéahrend der COVID -
19-Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. | S.1041), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

- Erneuerbare -Energien -Gesetz (EEG 2023) - vom 21.07.2014 (BGBI. | S.1066), zuletzt
geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)
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Landesrecht

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung  vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geéndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI. S. 285)

- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S.229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI.
S.705)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S.451), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI. S. 672)

- Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S.137), zuletzt geandert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (SachsGVBI.
S.486)

- Sdachsisches Wassergesetz (SachsWG) -vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt
geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI. S. 285)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.09.2025 (SachsGVBI. S. 350)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uiber den Landesentwicklungsplan

Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

- Photovoltaik -Freiflachenverordnung (PVFVO) vom 2. September 2021 (SachsGVBI.
S. 870)

Hinweis e

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Betreffende DIN -Normen sind an folgendem Infopoint zuganglich: Normen -Infopoint
mit DIN-Normen und VDI -Richtlinien, Westsachsische Hochschule Zwickau
Hochschulbibliothek, Klosterstr. 7, 08056 Zwickau, verfugbar unter www.fh -

zwickau.de/index.php?id=lib



http://www.fh-zwickau.de/index.php?id=lib
http://www.fh-zwickau.de/index.php?id=lib
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3. Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Lage

Bad Brambach ist die stidlichste Gemeinde im Freistaat Sachsen und liegt im Oberen
Vogtland (Vogtlandkreis), unmittelbar an der Grenze zu Tschechien. Im 43,92 km?
groRen Gemeindegebiet  des Sachsischen Staats - und Mineralheilbad sBad Brambach
leben 1.588 Einwohner/ -innen (Stand 31.12.2023) 1.

Zum Gemeindegebiet gehéren die Ortsteile Bad Brambach, Oberbrambach mit
Frauengrin und Kleedorf, Rohrbach mit Hennebach, Hohendorf, Barendorf,

Schonberg mit Barenteich, Raun mit Raunergrund und Gurth.

Z N

PR FIE N

[

Plauen : ’ugrbachNogtl_

Gattendorf
Hof . Kraslice
Regnitzlosau e
' Hranice >
s ooy | Tschechien
Oberkotzaugy V
v/_uh‘:fhau tar.
Schwarzenbach Fi ;me“ i i STy
Bayern VKoRE i e
0 A \rajkova Sjosefov Lomnice
\ = rélovské
¢ e ‘ Gemeinde Bad oo s
\ Mo J . Sokol S
T T i - DpasRE Brambach S e 4
Abb. 1Lage der Gemeinde Bad Brambach  und Stral3ennetz (Autobahnen in Rot, BundesstralRen in blau)
Quelle: Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen, www.geoportal.sachsen.de , abgerufen am
09.04.2025

1 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Sé&chsische Gemeindezahlen: Ausgewéhlte Strukturdaten zu
Gebiet und Bevolkerungsstand , auf: www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand -einwohner.html , abgerufen
am 08.07.2025



http://www.geoportal.sachsen.de/
http://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html
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Die gerundeten Entfernungen (Luftlinie) belaufen sich zu den sachsischen Oberzentren
Chemnitz 80 km, Zwickau 60 km, Plauen 35 km, Dresden 140 km und Leipzig 125 km.
Hof in Bayern ist 30 km entfernt.  Auf tschechischer Seite liegt Karlsbad rund 40 km
entfernt. Nachbarkommunen sind von Norden im Uhrzeigersinn: Stadt
Markneukirchen, Stadt Schénbach (Tschechien), Stadt FleiRen (Tschechien), Stadt
Wildstein (Tschechien), Voitersreuth (Tschechien), Haslau (Tschechien), Stadt Asch
(Tschechien), Stadt Bad Elster.

Die Gemeinde Bad Brambach st tiber die BundesstralRe 92 gut an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die Autobahnanbindung befindet sich in 32km (A 72) bzw.
27 km (A 93) Entfernung. Instdlicher Richtung fihrtdie E 49/ B92 tiber den ehemaligen

Grenziibergang Schonberg, u. a. zur Autobahn D 6 nach Tschechien.

Der Bahnhof Bad Brambach  bietet Regionalbahnanschlisse nach u. a. Plauen,
Reichenbach/Vogtl.,  Zwickau, und Cheb (Tschechien) 2.

Die nachstgelegenen internationalen Flughéfen befinden sich mit 180 km in Prag, mit

211 km in Dresden und mit 216 km in Leipzig.

Die Busanbindung der Gemeinde Bad Brambach wird durch den Verkehrsverbund

Vogtland (VVV) mit folgenden Buslinien gewéhrleistet: 3

Linie Strecke

34 Rufbus Bad Brambach tber Bahnhof 0 Festhalle & Klinik & Kirchplatz @
Bahnhof

35 Rufbus Bad Brambach & Hohendorf & Barendorf & Schénberg

36 Rufbus Bad Brambach & Oberbrambach & Rohrbach & Raun & Giirth

Tabelle 1  Buslinien Bad Brambach
Quelle: Verkehrsverbund Vogtland (VVV): Vogtlandnetz Liniennetzkarten

Die Bushaltestelle aOberbrambach 0 (Linie 36) befindet sich direkt in 350 m Entfernung

vom Plangebiet .

2 Deutsche Bahn: Regelfahrplan Bad Brambach auf www.bahnhof.de/bad  -brambach , abgerufen am 08.07.2025
3 Verkehrsverbund Vogtland (VVV): Vogtlandnetz Liniennetzkarten, auf www.vogtlandauskunft.de/liniennetz
abgerufen am  08.07.2025



http://www.bahnhof.de/bad-brambach
http://www.vogtlandauskunft.de/liniennetz
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Abb. 2 Lage des Plangebietes im Gemeinde gebiet (Bundesstral3e in orange).
Quelle: Landesamt fur Geobasisinformation Sachsen, www.geoportal.sachsen.de , abgerufen a m
09.04.2025



http://www.geoportal.sachsen.de/
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3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich 1,1 km ndrdlich des Markt es in Bad Brambach, direkt
ostlich der B 92 auf Hohe des Siedlungskerns des Ortsteils Oberbrambach . Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Bestandsbebauung der
Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG sowie bisher unbebaute
Flache n in direktem Anschluss. Mit der geplanten Nutzung wird der S tandort in alle

Himmelsrichtungen kompakt erweitert.

Das Plangebiet schlieBt an der Sprudelstrale (K 7846) an, die in die Stral3e
Raunergrund (B 92/ E 49) miindet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
eine Flache von ca. 13,4 ha. Das Plangebiet wird neben der Bestandsnutzung  fir die
Herstellung und Abfiillung Mineralwasserprodukte derzeit zum grodten Teil als
Ackerflache genutzt.  Untergeordnete Teilbereiche werden derzeit als Grin - und
Geholzflache sowie Strallen und Wegen genutzt. (Fir die aktuelle Nutzungsstruktur,

siehe Kapitel 3.6).

Abb. 3 Luftbild des Plangebietes vom 08.09.2023,
Quelle: Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen, www.geoportal.sachsen.de , abgerufen am

09.04.2025


http://www.geoportal.sachsen.de/
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Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Oberbrambach:
264/2, 268/1, 269/1, 270/1, 271/4, 271/5, 272/2, 273/10, 273/2, 273/5, 273/9, 274, 275/3,
276/1, 277/1, 278, 279/3, 288/2, 288/4, 288/5, 289/2, 290/2, 292/2 und 293/2 ganz oder

teilweise.

3.3 Topografie

Das Plangebiet steigt vom West nach Ost an, etwa von 5755 0 NHN auf
620,0 m U NHN. Diese Gegebenheit wurde bei der Entwéasserungs - und
ErschlieBungsplanung und bei der Schallimmissionsprognose bertcksichtigt (siehe

Kapitel 5.2 und 5.6).

Abb. 4 Hohenentwicklung des Plangebietes (in Meter uber Normalhéhennull (NHN), im
Hohenreferenzsystem DHHN2016)

Quelle: Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen, www.geoportal.sachsen.de , abgerufen am
09.04.2025

3.4 Geologie, Bergbau, hydrologische Verhaltnisse
Die M&S Umweltprojekt GmbH aus Plauen hat zum Vorhaben einen

Baugrundgutachten erstellt (05.03.2025).

Ziel des Gutachtens war es die geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse des

Untergrundes zu untersuchen.


http://www.geoportal.sachsen.de/
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Geologie

Aus dem Baugrundgutachten von der M&S Umweltprojekt GmbH vom 05.03.2025:

abDer Unter suchungsber eiFchtelgebsgs -Atikdimale Eizunrdnerh i r g s
und innerhalb dieser Zone dem Elstergebirge mit dem Elstergebirgsgranit. Der Standort
liegt am Nordrand des Elstergebirgsgranits. Hier treten metamorphe Sedimentgesteine

de r Brambach Gruppe des Kambroordoviziums auf.

In den geologischen Karten des Geoportals Sachsenatlas wird einerseits von
Zweiglimmerparagneisen und andererseits von  Muskowit -Glimmerschiefern
gesprochen, deren Grenze im Standortbereich verlauft. Vermutlich bezieht sich die
Einstufung Paragneis auf den  Metamorphosegrad sowie Sedimentgesteine als
Ausgangsgestein. Hingegen dirfte die Einstufung Glimmerschiefer auf die
dunnschiefrige bis blattrige Struktur des metamorphen Gesteins zuriickgehen, die aber
weniger auf den Grad der Metamorphose als auf tektonisc he Beeinflussungen am
Rand der paldozoischen und proterozoischen Intrusivkorper (Elstergebirgsgranit und

angrenzende Granodiorite) zuriickzufiihren sind.

Neben den bereits genannten metamorphen Gesteinen treten im Umfeld basaltoides

Gestein auf, die auf einen tertiaren Vulkanismus im Zusammenhang mit dem Egertal -
Graben stehen. Im Umfeld ist ein Vulkan  -Schlot bei Kleedorf verzeichnet, aufgrund des
punktuelle n Auftretens sind aber kleinere Einschaltungen lokal nicht vollstandig
auszuschlieBen. Ublicherweise kommen diese Vulkanite auf Schnittpunkten
tektonischer Stdérungen vor. Fir den Standortbereich sind dies Nordwest - Stidost- und

Sudwest - Nordost -streichende  Storungen.

Aufgrund der allgemeinen Standortsituation und des anstehenden Gesteins treten nur
untergeordnet Lockergesteine auf. Meist ist nur eine Zersatzschicht mit auflagerndem
Hangschutt sowie lokal Hanglehm ausgebildet. Bachsedimente, z.B. im Verlauf des

Oberbram bacher Baches, greifen nicht auf den Standortbereich tber. 0

Auch nach Auffassung des Landesamt es fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(Lf ULG) be susgdolegischar Biehf [ é mit derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken. o*

4 Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme vom 18.11. 2025.
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Bergbau

Belange des Sachsischen Oberbergamtes sind durch das Vorhaben nicht betroffen. °

Hydrologische Verhaltnisse

Aus dem Baugrundgutachten der M&S Umweltprojekt GmbH vom 05.03.2025 geht
hervor :
abDas nat ¢rl i che Gel @nde i m Unt ersuchungsberei

Verlangerung des Raunergrundes ein. Dieser Taleinschnitt ist laut Gewassernetz
Sachsen trocken. Der néachstgelegene Vorfluter ist der Oberbrambacher Bach

westlich des Standortes.

Der 6stliche Untersuchungsbereich féllt wie das nattrliche Gelande nach Norden ein,
dagegen ist der nordliche Bereich relativ eben, da er aufgeschittet ist. Hier fallt das

Gelande erst an der Nordseite der Flache stérker in nordlicher Richtung ein.

Hinsichtlich der hydrogeologischen Situation liegt ein weitgehend nicht
wasserfilhrendes Festgestein mit durchlassigen bis lokal schwach durchlassigen
Lockergesteinsdeckschichten vor. Die Hydrogeologische Karte stuft die anstehenden
Gneise und Glimmerschief er als weitgehend nicht wasserfihrend aus, da offene
Trennflachen fast nicht vorliegen. Es ist zwar im Standortbereich ein
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet, dieser ist aber hauptsachlich an gréf3ere Kluftzonen
und Stoérungen gebunden. Der Hauptteil der Nie derschlage tritt auch nicht in den
Kluftgrundwasserleiter ein, sondern lauft als hypodermischer Abfluss zu den Vorflutern,
im vorliegendem Fall dem Oberbrambacher Bach, ab. Der hypodermische Abfluss zu
den Vorflutern fliel3t auch entlang der Bache meist als Oberflachenwasser ab, da
auch entlang der Bachlaufe nur untergeordnet Lockergesteinsgrundwasserleiter

ausgebildet sind. o

5 Séchsisches Oberbergamt: Stellungnahme vom 10.11.2025.
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3.5 Klimaverhaltnisse

Im Raum Bad Brambach herrscht Mittelgebirgsklima des  Elstergebirges . Regionen mit
Mittelgebirgsklima haben eine grofRe Anzahl an Tagen mit Frost und Starkregen, sowie
hohe Sommer - und Winterniederschlage. In Zukunft ist mit einer Zunahme der

Niederschlage in den Wintermonaten und seltenere Schneefall zu rechnen. 6

Klimadaten fir Bad Brambach schatzen die durchschnittich e Tagestemperatur auf

ca. 20°C im Somer. Die durchschnittlich niedrigste Tagestemperatur belauft sich im
Winter auf ca. 0°C . Durchschnittliche Niederschlagsmengen liegen jahrlich bei ca.
845 mm .7

Der Klimawandel hat nach Informationen des Sachsisches Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie voraussichtlich folgende Auswirkungen in Bad

Brambach :

-

I In 20 Jahren sind die derzeit heiResten Jahre nur noch durchschnittlich
(+ 2,6 °C bis 2050)

i Starke Zunahme von heil3en Tagen/ sommerlicher Hitze

I Abnahm e d er Sommer I und Zunahme der Wi nterni e
Trockenphase unterbrochen von einzelnen (Star kT ) Regenkereignisse

Wichtige MalBhahmen zur Anpassung an den Klimawandel (Auswahl) :

I Anpassung der Bauleitplanung _ und des Gebaudebestandes an Hitze

I Anpassung der Bauleitplanung  an Wechsel von Starkregen und Trockenheit

I Wasserrtckhalt in der Flache erh6hen

I Hitzeresistenz / Trockenheitstoleranz bei Anpflanzungen beachten

sUmweltbundesamt:  Handlungsfeldiibergreifende Schwerpunkte der Folgen des Klimawandels , auf:
www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/376/dokumente/handlungsfelduebergreifende schwerpunkt
e_der_folgen_des_klimawandels_1.pdf , abgerufen am 08.07.2025

7 Séchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie : Klimaentwicklung Bad Brambach ( 02.02.2024),
auf: www. rekis.hydro.tu -dresden.de/kommunal __, abgerufen am 08.07.2025



http://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/376/dokumente/handlungsfelduebergreifende_schwerpunkte_der_folgen_des_klimawandels_1.pdf
http://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/376/dokumente/handlungsfelduebergreifende_schwerpunkte_der_folgen_des_klimawandels_1.pdf
http://www.rekis.hydro.tu-dresden.de/kommunal
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3.6 Aktuelle Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebietes

Blick von der Einfahrt des Firmengelandes an
der SprudelstraBe (K 7846) ri. Norden zum
Haupteingang der Bad Brambacher
Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG.

LadestraBe (Bildmitte) und Silos bzw.
Wassertanks (rechts) im ndérdlichen Bereich
des Gelandes, Blickrichtung Ost.

Seitlichen Blick in der Ladestral3e mit links im
Bild Lagerflachen. Nordlicher Bereich des
Firmengelandes , Blickrichtung Sid.

mit
des

Produktionshalle rechts im Bild
Lagerflachen.  Sudlicher  Bereich
Firmengelandes, Blickrichtung West.

Lagerflachen, nordlicher  Bereich  des

Firmengelandes, Blickrichtung Sid.

Regenriickhaltebecken mit Umzaunung im
Sidosten des Firmengelandes,
Blickrichtung Ost.
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Ackerflachen, westliche Halfte des SprudelstraBe (K 7846), Blickrichtung
Geltungsbereichs des  Bebauungsplanes. Nordost. Rechts der StraRe befindet sich
Blickrichtung West. eine Ackerflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Abb. 5 Bestandsbilder Plangebiet von Mérz 2025
Quelle: Biiro fir Stadtebau GmbH Chemnitz

Bei der ca. 13,4 ha grofRen Uberplanten Flache handelt es sich etwa zur Halfte um
Ackerflachen. Der zentrale Bereich des Geltungsbereichs wir eingenommen durch das
Betriebsgelande der Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG. Hier
befinden sich Produktionshallen, Lagerflachen, die Ladestral3e und die Rdume der

Firmenverwaltung.

Eine Umfahrung um das Hauptgebaude sichert die ErschlieBung fur u.a. LKW und die
Feuerwehr. Das Gelande wurde im Sidden und Osten abgegraben im Norden und

Westen aufgeschittet , um die natlrliche Hanglage zu nivellieren.

Es befindet sich dstlich der Produktionshallen ein Regenrtickhaltebecken und nérdlich
ein Misch - und Ausgleichsbecken. Auf dem Flurstick 292/2 der Gemarkung
Oberbrambach befinden sich randlich groRere Geholzstrukturen. Entlang der
SprudelstralBe (K 7846) auf den  Flursticken 288/4 und 290/3 der Gemarkung

Oberbrambach stehen  Einzelbaume . (siehe Anlage 1)

3.7 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwischen den Ortslagen
Oberbrambach und Rohrbach, etwa 1 km nérdlich von Bad Brambach. Die
Siedlungsstruktur dieser Ortsteile weisen tberwiegen zweigeschossige Wohnbebauung
mit Sattelddchern vor . Den ndrdlichen Siedlungsbereich Bad Brambachs verfugt
ebenfalls Uber zweigeschossige Wohnhauser, allerdings vorwiegend mit

Zwerch dacher n.
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Am Rande sowie zwischen den Ortslagen sind landwirtschaftlichen Betrieben
vorzufinden, worunter einige Vierseitenhofe. Nordostlich des Bad Brambacher
Siedlungsbereiches befinden sich eine Kilinik, eine Pflegeeinrichtung sowie ein

Bundespolizeirevier.

Ostlich, stdlich und westlich des Plangebietes grenzen Ackerflachen an , mit
Uberwiegend Intensivnutzung . Nordlich des Plangebietes befindet sich eine sich Uber

mehrere Quadratkilometer erstreckende zusammenhangende Waldflache.
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ohrbach

*

Abb. 8 : Nutzungsstruktur der Umgebung des Plangebiets , Grundlage: Luftbild des Plangebietes vom 08.09.2023,
Quelle: Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen, www.geoportal.sachsen.de , abgerufen am 09.04.2025



http://www.geoportal.sachsen.de/
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3.8 Altlasten, Bodenschutz

Altlasten

Altlasten sind im Satzungsgebiet nicht bekannt. Auch laut der im Rahmen des
Vorentwurf es des Bebauungsplans befragten Tragern offentlicher Belange liegen

keine Hinweise bzgl. Altlasten vor.
Bodenschutz

Zur Bestandaufnahme wurden:

A die Digitale Bodenk&rtel: 50.000 (di gBK50)
A die BodenfunR¢#uidonenkarten

A die Erosionsgef2hrdungs%arten Freistaat Sac

ausgewertet. Mit dieser Bestandsaufnahme wird sich an den methodischen

Grundsétzen des Sachsischen Bodenbewertungsinstrumentes 11 orientiert.

Es handelt sich im Plangebiet nurum ein(e) Bodenartbzw. -typ. Esistrétliche Braunerde
aus periglazidrem Grus fihrendem Lehm flach Uber periglazidrem Grussand (rtBB 83)

vorzufinden .

Fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet werden nur geringe (1) Werte
erreicht. Das Wasserspeichervermdgen im Plangebiet ist sehr gering (). Die
Eigenschaften des Bodens im Geltungsbereich als Filter und Puffer fir Schadstoffe wird

ebenfalls als gering (Il) bewertet.

Es zeigt sich, dass keine Bdden mit landschaftsgeschichtlicher Bedeutung
(Archivfunktion des Bodens) betroffen sind. Dennoch sind  besonderen
Bodenfunktionen betroffe n. Es tangieren zwar keine Flachen besonders trockne
(ndhrstoffarme ) Bereiche , jedoch sind westlich des Plangebietes besonders
feuchte/nasse Bereiche vorzufinden. Diese werden vom Vorhaben nicht

beeintrachtigt.

8 Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie : Digitale Bodenkarte 1:50.000 , auf:
www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida -workbooks/ , abgerufen am 07.08.2025

9 Séchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie : Bodenfunktionenkarten 1:50.000
auf: www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida -workbooks/ , abgerufen am 07.08.2025

10 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie : Erosionsgefahrdungskarten
Freistaat Sachse n, auf: www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida -workbooks/ , abgerufen am
07.08.2025

1 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Hrsg.): Bodenbewertungsinstrument
Sachsen, Stand 05/2022


http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida-workbooks/
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida-workbooks/
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida-workbooks/

Biro fir Stadtebau GmbH Chemnitz 26

Im Plangebiet ist eine  Erosionsgefahrdung der Béden durch Wasser von 1 (sehr gering)
bis 7 (sehr hoch) vorzufinden , siehe Abb. 9. Der Berechnungswert steht fur den
Bodenabtrag eines dauerhaft unbedeckten Bodens (Schwarzbrache). Die ABAG -

Ergebnisse stehen fir den langjdhrigen mittleren flachenhaften Bodenabtrag in

Tonnen pro ha und Jahr.

a

ABAG-Faktoren: K*S*L*R
1 <5 thaa
2 5-<10
3 10-<15
4 15-<=30

B 30-<55
. sl 5 55-<130
B =12

Abb. 9 Erosionsgefahrdung im Plangebiet.
Quelle: Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Erosionsgefahrdungskarten
Freistaat Sachsen, auf: www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida -workbooks/ , abgerufen am

08.07.2025

Die Flachen mit sehr hohen Erosionsgefdhrdung der Bdden konzentrieren sich im
Plangebiet auf den Bdschungen. Indem dort Gehdlzpflanzungen vorgenommen

werden, soll die Situation verbessert werden.

Anforderungen bezlglich des Bodenschutzes im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens werden von Seiten des  Unteren Bodenschutzbehorde gefordert .12 (siehe
Kapitel 6.1)

12 | andratsamt Vogtlandkreis, Untere Bodenschutzbehdrde: Stellungnahme vom 18.11.2025


http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida-workbooks/
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3.9 Denkmalschutz

Arché&ologie

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem arch&ologischen Relevanzbereich. Aus dem
Plangebiet sind keine archaologischen Kulturdenkméaler bekannt, kénnen aber nicht
grundsatzlich ausgeschlossen  werden. Die archdologische Relevanz des
Vorhabenareals belegen  dennoch arch&ologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld,
die nach 8 2 S&achsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind . Dazu zahlen
mittelalterliche Ortskerne [D -65090-01, D-65100-01 sowie neuzeitliche Steinmale [D -
65080-02].13 Die bauausfiihrenden Firmen sind durch die Bauherr/ -innen auf die

Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Des Weiteren sind Hinweise zur archéologischen Begleitung der Erdarbeiten in den
Bebauungsplan aufgenommen, in deren Rahmen die Untere Bauaufsichtsbehdrde
und die kinftigen Vorhaben -/ErschlieBungstréger/ -in von der Genehmigungspflicht zu

informieren sind.

3.10 Nutzungsbeschrankungen

Schutzgebiete, Biotop - und Artenschutz

Flora-Fauna-Ha bi t at gebi et auRmd nka adraluadchht al o

Das Plangebiet wird von Schutzgebiet en mit europaischem Rang tangiert. Das Flora-
Fauna-Ha bi t at gebi et &adRadnkEaaahb grsdesamti260 ha) befindet
sich in etwa 15 m Abstand westlich des Plangebietes. Schutzgegenstand sind
wesentliche Teile der Auen des Rauner Baches und Haarbaches sowie weitestgehend

auch deren Nebenbache und Quellgebiete. 14 Das Vorhaben wird das Schutzgebiet
nicht beeintrdchtigen . Entstehende Oberflachenwasser dirfen das Gebiet nicht
beeintrachtigen. Wasser wird nicht in die Richtung des Schutzgebietes abgeleitet. Dies

istim Rahmen der Entwésserungsplanung bedacht worden (siehe Anhang 4).

13 | andesamt fiir Arch&ologie: Stellungnahme vom 21.10.2025

14 Freistaat Sachsen: Verord nung des Regierungsprasidiums Chemnitz zur Festsetzung des Naturschutzgebietes

a Rauwnuenrd Haar b aaofhhttps://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/9532 -Festsetzung-NSG-Rauner -und -
Haarbachtal , abgerufen am 10.07.2025



https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/9532-Festsetzung-NSG-Rauner-und-Haarbachtal
https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/9532-Festsetzung-NSG-Rauner-und-Haarbachtal

Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 28

Europ?2isches Vogel schutzgebiet aEIl stergebirgeo

Des Weiteren befindet sich norddstlich des Plangebietes das europaische
Vogelschutzgebiet a EIl st er g@sgesangt €417 ha)). aChar akterisiert Wi
Vogelschutzgebiet durch bewaldete Bergriicken der mittleren bis oberen Lagen des
Elstergebirges sowie Bergricken und die Landstufe des anschlielRenden
Westerzgebirges mit Wannen -, Muldentélern und -nischen, durchzogen von meist
steilhdngigen, teils felsigen Kerb -und So hl e n k &DagPlahgehienliegb nach
vorhandene r Datengrundlage mit etwa 1070 m? im Schutzgebiet. Aufgrund der
geringe Lagegenauigkeit  der digitalen Daten des Schutzgebietes , der Randlage der
betroffenen Flachen im Schutzgebiet und des vergleichbar geringfiigigen Eingriffes ,
insbesondere in Form der Waldrandgestaltung, in Korrelation zur Flache des gesamten
Schutzgebietes , wird davonausgegangen, dass die Planung das Schutzgebiet nicht
wesentlich beeintrachtigt. Eine SPA und FFHVertraglichkeitsprifung ist aus den

genannten Grinden ebenfalls nicht von N6 ten.
Naturschutzgebi etudiRadaanrbaaulkthal 0

Die Planung tangiert ebenfalls geschiitzte Biotope nach BNatSchG sowie

SachsNatSchG .Dasa Rauner bama hHa ar b dstnltht mut adf europaische r,
sondern auch auf nationale r Ebene (Naturschutzgebiet ) als schitzenswerter
Naturraum eingestuft . Auch dieses Schutzgebiet wird durch das Vorhaben nicht

beeintrachtigen.
Landschaftsschut zgebiet aOberes Vogtlando

Dariuber hinaus ist festzustellen, dass Teile der Gemeinde Bad Brambach aufgrund des

Beschlusses 165/68 des Rates des Bezirkes Karl-Marx-Stadt vom 12.07.1968, zuletzt

gedndert durch Verordnung des Landratsamtes Vogtlandkreis vom 17.09.2024
(SachsGVBI.S886),imLandschaftsschut zgebi eliegea.Olesbetiffs Vogt |
ebenfalls Flachen des Plangebiet es. Der Bereich der Gewerbeansiedlung der Bad

Brambacher Mineralquellen  ist nach § 2 SachsLSGVO ObVogtl nicht Bestandteil des
Schutzgebietes. Alle weiteren Flachen, wie die Flachen des festgesetzten

Sondergebietes fur die Nu tzung von solarer Strahlungsenergie , Flachen fur Wald sowie

15 Freistaat Sachsen: Verordnung des  Regierungspréasidiums Chemnitz zur Bestimmung des Européischen
Vogel schut zgebi et e, aufaibk:/avive.revpsabsachsgredé/vorschrift/5499 -VO -Bestimmung -
Europaeisches -Vogelschutzgebiet -Elstergebirge , abgerufen am 10.07.2025



https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/5499-VO-Bestimmung-Europaeisches-Vogelschutzgebiet-Elstergebirge
https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/5499-VO-Bestimmung-Europaeisches-Vogelschutzgebiet-Elstergebirge
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die Verkehrsflache besondere r Zweckbestimmung Parkplatz stidlich der Sprudelstral3e

(K 7846) sind Bestandteil der Verordnung.

Gegen die Verbote nach 84 Abs. 1 der Schutzgebietsverordnung wird im Rahmen der
Planung mit der Errichtung der PVFFA und dem Parkplatz verstol3en, indem in
erheblicher Art und Weise in den Charakter des Landschaftsschutzgebietes
eingegriffen und das Landschaftsbild durch die anthropogene und technische
Uberformung beeintrachtigt wird. Vor dem Hintergrund, dass die Uberpragung von
vorwiegend  Ackerflaichen  direkt an die bestehende, ausgegliederte
Gewerbeansiedlung angrenzt und Mallnahmen zur Minderung des Eingriffes im
Bebauungsplan f estgesetzt sind , wird somit in die Befreiungslage geplant. (siehe
Kapitel 6.3)

Weitere, r elevante Betrachtungen der betroffenen Inhalte der Schutzverordnung des

LSG beziglich des Einflusses der Planung auf Vielfalt, Eigenart, Schonheit und
besondere kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft sowie deren besondere
Bedeutung fir die Erholung werden im Rahmen des Kapitels 2.1 sowie des Kapitels 2.2,

Abschnitt Schutzgut Landschaft un d Landschaftsbild des Umweltberichtes erlautert.

Relevante A usschnitte der Schutzverordnung zum _ Schutzzweck des

Landschaftsschutzgebiet es

§ 3 Schutzzweck ist:

1. Unter dem Aspekt der Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungs - und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, einschlieBlich des Schutzes
von Lebensstatten und Lebensraumen bestimmter wild lebender Tier - und

Pflanzenarten:

1.2 die FErhaltung, Pflege und bei entsprechend begrindeter,
naturschutzfachlicher Prioritat gegebenenfalls auch die
Wiederherstellung naturnaher Waldgesellschaften und strukturreicher

Waldbiotope € sowie strukturreicher Waldréander, ¢é ;

1.3 die FErhaltung, Pflege und bei entsprechend begrindeter,
naturschutzfachlicher Prioritat gegebenenfalls auch die
Wiederherstellung biotopvernetzender Feldgehotlze, Hecken und

dazugeh®°riger S2ume, Baumrei hen und
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1.7 die Erhaltung, Pflege und bei entsprechendem naturschutzfachlichen
Erfordernis gegebenenfalls auch die Verbesserung der im Regionalplan
Region Chemnit z € kartographisch di
Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes befindl ichen Gebiete
mit besonderer Bedeutung fiir den Vogelschutz, die sowohl als Brutgebiet
fur Wald -, Flie3gewasser - und Offenlandarten als auch als Rastgebiet fur
Offenland - und Waldvdgel eine regionale bis Uberregionale

avifaunistische Bedeutung besitzen;

1.9 die Erhaltung, Pflege und bei entsprechendem naturschutzfachlichen
Erfordernis gegebenenfalls auch die Verbesserung der im Regionalplan
Region Chemnit z € kartographisch d:
Geltungsbereiches des  Landschaftsschutzgebietes  befindl ichen
relevanten bis sehr relevanten Strukturen fur Fledermause in ihrer

wertgebenden Auspragung und Charakteristik;

1.10 die Gewahr storungsfreier Fortpflanzungs -, Aufzucht -, Uberwinterungs -
und Wanderungszeiten flr die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
nachgewiesenen Fledermausarten; die Storungsfreiheit bezieht sich auf
samtliche artspezifische Aktivitdten als auch a uf ausreichend Ruhe
innerhalb dieser einzelnen genannten, zyklisch wiederkehrenden

Zeitraume;

2. wegen der Vielfalt, Eigenart, Schonheit und besonderen kulturhistorischen

Bedeutung der Landschaft:

2.5 die Erhaltung landschaftsgliedernder, linearer Gehdlzstrukturen entlang
von Offentlichen Verkehrswegen und Feldwegen einschliel3lich des

Erhalts alter Hohlwege oder deren noch vorhandener Abschnitte, é ;

2.8 die Erhaltung der in ihrem Nutzungsgeftige kulturhistorisch entstandenen
und von stdrenden, technischen Bauwerken fast vollig freien und de
facto nicht Gberpragten Landschaft im sddlichen Bereich des

Naturraumes Vogtland ¢€;

3.  wegen der besonderen Bedeutung der Landschatft fir die Erholung:
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3.2 die Sicherung der infrastrukturell nur gering vorbelasteten Landschatft als
storungsarmes Gebiet, pradestiniert fur Ruhe und Erholung suchende
Touristen und Kurgéaste der Staatsbader Bad Elster und Bad Brambach
und fur die Naherholung der Bevolkerung benachbarter

Verdichtungsraume;

3.3 die Sicherung storungsfreier Fernblicke auf die Landschaft zum Erleben
einer harmonisch zusammengefligten Einheit aus Natur, Land - und
Forstwirtschaft und Brauchtum, insbesondere auch auf die Ruhe
ausstrahlenden  Waldkomplexe der im Landschaftsschutzgebiet

liegenden oder dieses einrahmenden Bergrucken; Gewahr dieser fir die

Wahrnehmung der Asthetik der Landschaft sehr bedeutsamen
Blickbeziehungen entweder von unbewaldeten Anh6hen aus, wie z.B.

dem Hengstberg und dem Galgenberg bei Bad Brambach... .

Naturpark Erzgebirge/Vogtland

Der Geltungsbereich befindet sich grof3flachig betrachtet im Naturpark
Erzgebirge/Vogtland . Der betreffende Umgriff ist dabei in Schutzzone Il des
Naturparkes einzuordnen. Dies wird in der folgenden Abbildung grafisch dargestellt.
Nach 84 der Naturparkverordnung Erzgebirge/Vogtland vom 9. Mai 1996
(SachsGVBI. S. 202, 380), die zuletzt durch die Verordnung vom 30. April 2008
(SachsGVBI. S. 308) geandert worden ist , dienen Flachen der Schutzzone Il der
naturvertraglichen Erholung in freier Landschatft. Belange des Naturschutzes sind
daher mit besonderem Gewicht zu beachten. Dies wird im Rahmen der Pl anung und

Grinordnung des Bebauungsplanes beachtet (siehe Kapitel 6) .

Gegen die Verbote in der Schutzzone Il nach 88 der Naturpark verordnung wird mit
der Planung verstof3en, sodass das Landschaftsbild und der Naturgenuss der
Landschaft durch die anthropogene und technische Uberformung beeintrachtigt
wird. Vor dem Hintergrund, dass die Uberpragung von vorwiegend Ackerflachen
direkt an die bestehende Gewerbeansiedlung angrenzt und Mallnahmen zur
Minderung des Eingriffes im Bebauungsplan fes tgesetzt sind, wird somit in die

Befreiungslage geplant. (siehe Kapitel 6.3)
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Zur Beeintrachtigung des Vorhabens beziglich des Schutzzweckes des Naturparks

nimmt der Naturpark wie folgt Stellung: aNach wunserer derzeitigen
aufgrund der direkten Anbindung an den bestehenden Betrieb eine Einzelfallprifung

im Erlaubnisweg (8 9 NPVO) mdglich. Eine schriftliche Erlaubnis wird durch die untere

Naturschut zbeh®rde erteilt. o

Zonierung Naturpark

E Schutzzone |
[ Schutzzone 11
[ ] Entwicklungszone

Abb. 10 Zonierung des Naturparks im Plangebiet
Quelle: Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Relevante Betrachtungen der betroffenen Inhalte der Naturparkverordnung
bezuglich de r Bedeutung der Landschaft fur die Erholung werden im Rahmen des
Kapitels 2.1 sowie des Kapitels 2.2, Abschnitt Schutzgut Landschaft un d

Landschaftsbild des Umweltberichtes erlautert.

Relevante Ausschnitte der  Naturparkverordnung Erzgebirge/Vogtland

§ 5 Schutzzweck

(1) Mit der Erklarung tber den Naturpark Erzgebirge/Vogtland wird bezweckt, die
landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung dauerhaft zu bewahren,
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten oder wiederherzustellen
sowie die Erholungsnutzung u nter besonderer Beachtung der Belange des

Naturschutzes und der kulturellen Eigenart des Gebietes zu entwickeln

16 Naturpark: Stellungnahme vom 13.11.2025
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(2) Insbesondere wird bezweckt:

1. die einheitliche Entwicklung und Pflege des Gebietes nach den
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung unter
Bertcksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

und der Erholungsvorsorge

2.  die Erhaltung, Gewahrleistung und Entwicklung des Erholungswertes der
Landschaft durch Formen des naturvertraglichen Fremdenverkehrs,

insbesondere in der Schutzzone Il

3. die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und der Naturgiter, insbesondere in den Schutzzonen |

und I,

6. die Erhaltung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

der Teillandschaften mit ihrem naturraumtypischen Erscheinungsbild,

8. die Sicherung und Verbesserung der dkologischen und wirtschaftlichen
Lebensbedingungen der Bevolkerung zum Erhalt und zur Forderung der

kulturellen Traditionen,

Heil quel l enschut zgebiBad aBEBlasdt eBrroa mb ac h

Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.  Das Plangebiet tangiert jedoch die

Zone Il des westlich der B 92 gelegene Hei | quel |l enschutzgebietes aB
Bad EI (mit eewadl5 m Abstand). Das Vorhaben wird das Schutzgebiet nicht

beeintrdchtigen . Potentielle Kontaminationen des Heilquellenschutzgebiets sowie von

Bachlaufen sind wéahrend der Bauphase zu vermeiden.

Frosteinwirkungszone

Das Plangebiet befindet sich in der Frosteinwirkungszone 1l 17, was bei der

ErschlielBungsplanung zu ber tcksichtigen ist.

17 Bundesanstalt fur Strallenwesen (BASt) 9 Karte: Frostwirkungszonen , auf https://www.bast.de/DE/Strassenbau/
Fachthemen/S6 -Frostzonenkarte.html , abgerufenam 10.07.2025



https://www.bast.de/DE/Strassenbau/Fachthemen/S6-Frostzonenkarte.html
https://www.bast.de/DE/Strassenbau/Fachthemen/S6-Frostzonenkarte.html
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Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt laut Abfrage beim Helmholtz -Zentrum Potsdam Deutsches
GeoForschungsZentrum & GFZ in der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen

Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet 18,

Radioaktivitiat / Radonschutz

Im Plangebiet koénnen aufgrund der geologischen Verhéltnisse erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Folgende Anforderungen zum Radonschutz wurden als Hinweis f ur die Bauausf thrung

in den Bebauungsplan aufgenommen:

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerk annten Regeln der Technik erforderlichen MaRBnahmen zum Feuchteschutz

eingehalten werden.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverf ligung Gebiete nach

§ 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. F Ur diese sogenannten

Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon -222-
Aktivit &ts-konzentration in der Luft in einer betr &chtlichen Zahl von Geb &uden mit
Aufenthaltsr &umen oder Arbeitspl &tzen den Referenzwert von 300 Bg/m 3
Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor

Radon zu erf tllen.

Das Satzungsgebiet liegt nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz in einem
Radonvorsorgegebiet. Beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen sind neben der fachgerechten Ausfihrung der MalRhahmen
hinsichtlich des Feuchteschutzes n  ach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der Mdoglichkeiten nach

§ 154 StrISchV durchzufiihren.

18 Helmholtz -Zentrum Potsdam, Deutsches GeoForschungsZentrum GFZ:  Die erdbebengerechte Baunorm
DIN EN 1998-1/NA (Fassung 2011 -01) und die Zuordnung von Orten zu den Erdbebenzonen, auf: www.gfz -
potsdam.de/din4149 erdbebenzonenabfrage/ , abgerufen am  10.07.2025



http://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage/
http://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage/
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I n der Broschg¢re a Ra d o A sRiahungshilfen af@rn Bldu me und
Best ands b a wiwepuldikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126 ) sind die

Mdglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kann kostenlos
heruntergeladen werden. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz gibt die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen Auskunft:
Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft 0 Radonberatungsstelle,

Dresdner StraBRe 183, 09131 Chemnitz, www.smul.sachsen.de/bful und

www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

3.11 Plangrundlage

Die Liegenschaftskarte der Gemeinde Bad Brambach aus dem Amtlichen

Liegenschaftskatasterinformationssystem  (ALKIS) des Staatsbetrieb  Geobasis -
information und Vermessung Sachsen (GeoSN) , Stand Februar 2025 bildet die
liegenschaftsrechtliche Grundlage. Der Lage- und Hohenplan des Autors

Vermessungsburo Pfeifer, KarlstraBe 56 , 08523 Plauen, Stand Februar 2025 bildet

ebenso die Grundlage.


http://www.publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126
http://www.smul.sachsen.de/bful
http://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
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4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Raumordnung Landes und Regional planung

Gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind Ziele ( 2) der Raumordnung i. S. d.
8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten sowie Grundsatze ( G) nach 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung, wie z. B. in Aufstellung befindliche Ziele

der Raumordnung, in Abwagungs - oder Ermessensentscheidungen zu

bertcksichtigen.

Die Pflicht der Gemeinden zur Anpassung an Ziele der Raumordnung im Bauleitplan
besteht nach § 1 Abs. 4 BauGB. Ziele und Grundsatze sind gemal? Sachsischen
Landesplanungsgesetz SachsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen 1° vom

14.08.2013 (LEP 2013 verordnet und werden durch Regionalpléne weiter ausgeformt.

Fur die Ableitung regionalplanerischer Zielvorgaben ist der wirksame Regionalplan
Region Chemnitz 20 (RR RC 2024) vom 23. Januar 2025 mal3gebend. Relevante

Kartendarstellungen wurden nachfolgend in Ausziigen zitiert.

Die Gemeinde Bad Brambach ist im RPI RC 2024 (Karte 3: aRaumstruktur 0) als
Gemeinde ohne zentraltrtliche Funktion im landlichen Raum mit der besonderen

Gemeindefunktionen  Tourismus (Z 1.2.3.2) festgelegt . Bad Brambach ist Bestandteil
einer Uberr egional bedeutsamen Verbindungs - und Entwicklungsachse (LEP 2013,

zwischen Plauen & Bad Brambach & Bundesgrenze D/CZ & (Cheb/Eger).

Zu den zentralen Funktionen der  {berregional bedeutsamen Verbindungs - und
Entwicklungsachsen zahlt auch die Konzentration der Siedlungsentwicklung und die
Schonung und Sicherung der Freiraume in den Achsenzwischenraumen. Im Bereich

der Uberregional bedeutsamen Verbindungs - und Entwicklungsachsen soll eine
Bundelung des Verkehrs erfolgen und die Siedlungstatigkeit weitestgehend auf die

Zentralen Orte im Achsenverlauf konzentriert werden.

Die Entwicklung von Gewerbe und ein Sondergebiet fur die Errichtung einer
Freiflachen -Photovoltaikanlage  soll im Anschluss an vorhandene n Siedlungsflachen

stattfinden. Zudem befindet sich das Plangebiet in direkter Anbindung andie B 92.

19 SAchsisches Staatsministerium fur Regionalentwicklung  : Landesentwicklungsplan 2013 | auf:

www.landesentwicklung.sachsen.de/landesentwicklungsplan -2013-4794.html , abgerufen am  10.07.2025
20 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz 2024, auf: https://lwww.pv__ -

rc.de/cms/regionalplan_rc_2024.php , abgerufen am 24.01.2025



https://www.landesentwicklung.sachsen.de/landesentwicklungsplan-2013-4794.html
https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_2024.php
https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_2024.php
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Somit wird den regionalplanerischen Vorgaben an die Raumstruktur entsprochen

- NS \ aunmiihle 670
S ST Schigferknoc
7 Unteges Ry

\auser,.”"
C &

Abb. 11 Ausschnitt Regionalplan Region Chemnitz 2024 (RPI RC 2024) Karte 1.2: aRaumnutzung 0
Quelle: Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz 2024

Der nordostliche Bereich des Plangebiets tangiert ein Vorbehaltsgebiet Arten - und
Biotopschutz , wie es im RPI RC 2024 Karte 1.2: aRaumnutzung 0 regionalplanerisch
festgelegt worden ist . Damit einhergehend ist das Ziel Z 2.1.3.1 des Regionalplans zu
beachten und auf eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken . Zum Schutz des
Waldes und des Menschen isti m Rahmen de r Planung im tangierten Bereich eine
Flache fur aktive Waldrandgestaltung vorgesehen . An dieser Stelle muss in den Wald
eingegriffen werden, um eine baulichen Entwicklung des Betriebes im raumlichen
Zusammenhang zum vorhandenen Betrieb zu gewéhrleisten. Aufgrund der  Randlage
der betroffenen Flachen im  Vorbehaltsgebiet und de s vergleichbar geringfligigen
Eingriffs in Korrelation zur Flache des gesamten Vorbehalts gebietes, wird
davonausgegangen, dass die Planung den regionalplanerischen Festsetzungen

dementsprechend nicht entgegen steht.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinde n sich weitere naturschutzfachlich
schutzwirdigen Bereiche. Es handelt sich dabei um ein Vorranggebiet Arten - und
Biotopschutz (westlich) (Z 2.1.3.1). Dariiber hinaus wurde westlich des Plangebietes ein
regionaler Grinzug festgelegt. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein
Heilquellenschutzgebiet gem. § 47 SachsWG. Die Planung beeintrachtigt diese

Gebiete und Bereiche nicht.
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In RPI RC 2024 Karte 4: aTourismus und Erholung 0 ist der Siedlungsbereich Bad

Brambach als staatlich anerkannter Kurort ausgewiesen.

Nach RPI RC 2024 Kar t e 7 alLands c hgehort sdgd Plendebietu n g o

naturraumlich dem  Elstergebirge an.

Nach RPI RC 2024 Karte 8: aKulturlandschaftsschutz 0 berthrt das Plangebiet ein
Vorbehaltsgebiet  Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart . Der westliche
Bereich des Plangebiets ist daher Teil der festgesetzten Wiesen- und
Streusiedlungslandschaft bei Bad Brambach . Die betroffene Flache wird zurzeitin Form
von Ackerland bewirtschaftet und ist im Bebauungsplan in Teilen als Sondergebiet zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie festgesetzt . Den Grundsatzen G 2.1.2.1 zum Erhalt
der naturraumtypischen Strukturen und des Landschafts bildes, und G 2.1.2.7 zur
Begrenzung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird in Form einer breiten,
gestuften Hecke als Sichtschutz  nachgekommen. Zudem erfolgt die geplante
Entwicklung in Form einer Anbindung an den bestehenden Betrieb und fihrt nicht zu

einer Uberpragung der  regionstypischen landschaftsstrukturierenden Elemente n wie

Wiesen- oder Siedlungslandschaften.

RPI RC 2024 Karte 9: &aBereiche der Landschaft mi t
Nut zungs anf orwrertetu Begeiehe dnit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4) und teilweise Gebiete mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3, Z 2.1.5.4)  im Geltungsbereich

des Plangebiets . Infolgedessen ist die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber

(Schad -) Stoffeintragen durch Flachennutzungen im Rahmen der Planung Zu

beachten . Teile der bisherige n Ackerflache werden im Rahmen der Planung einer

neuen Nutzung zugezogen . Dabei soll der Bodenerosion durch acker - und

pflanzenbauliche MalRhahmen vorgebeugtw erden.

In RPI RC 2024 Karte 11: a Sani erungsbedg¢rftige Beristideshe der
Plangebiet in einem G rol¥flachige n Gebiete mit stark sauren Bbéden (G 2.1.5.6)

zuzuordnen .

Inder RPIRC 2024Karte 12:a Gebi et e mit besonderer aviasauni st
sich ein Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) an der nordliche Plangebietsgrenze
verorten . Die Planung beeintrachtigt diese s Gebiet nicht wesentlich und sieht eine

aktive Waldrandgestaltung vor . Im Pangebiet sudlich der SprudelstralBe (K 7846)
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befindetsich z u d e m eFeldfler néddlich Bad Brambach 6. Di es e Offeslandal s ei n
Lebensraum mit Brut- und Raststatten festgesetzt. Wie im Artenschutzfachbeitrag  zum
Bebauungsplan dargestellt, befinden sich die mutmaRlichen Reviermittelpunkte der

Brutvogel aufRerhalb des Planungsgebiets (siehe Anlage 2 Kartierbericht des
Artenschutzbeitrages ). Dem Ziel Z 2.1.3.7 zum Erhalt der Funktionsfahigkeit und de m

Grundsatz G 2.1.3.8 der Berlicksichtigung der Funktion als Lebensraum fir Vogel ist im

Rahmen de s Bebauungsplanes Rechnung getragen , da unter anderem

Festsetzungen zum Schutz von Bodenbritern getroffen werden

Nach RPI RC 2024Karte 13: aGebi et e mi t besonderer Bedeutung
tangiert das Plangebiet relevante und sehr relevante Funktionsraume fir Flederméause

(G 2.1.3.9). Die relevanten Flachen fur Wald und die aktive Waldrandgestaltung des
Bebauungsplanes haben keinen Einfluss auf die betroffenen Funktionsrdume fir

Flederméause. Geholze im Planungsgebiet bleiben hauptsachlich erhalten.

Das Plangebiet , ausgenommen das Betriebsgeldnde im Osten des Geltungsbereichs :

befindet sich nach RPI RC 2024 Karte 14: aSiedlungskl i mabo [
Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1) . Die relevanten Flachen sind im Bebauungsplan

als Flachen fur die Landwirtschaft und Sondergebiete zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie festgesetzt. Eine erheblich negative Beeinflussung ist durch die se

Form der Bebauung nicht zu erwarten.

Relevante textlich formulierte Ziele und Grundsatze der Raumordnung

LEP G 1.2.20 Starkung des landlichen Raumes

Der landliche Raum soll unter Bericksichtigung seiner siedlungsstruktu -rellen
Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens -, Wirtschafts -, Kultur- und

Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden.

LEP G 2.2.1.18 Verminderung Freiflachenneuinanspruchnahme

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs - und Verkehrszwecke soll in
allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungs - und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmaflRnahmen

vorrangig auf eine Entsie gelung hingewirkt werden.
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LEP Z 2.2.1.45 Gebot der Innen - vor AuRenentwicklung

Die Festsetzung neuer Baugebiete aulerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmeféallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfugung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadt ebaulicher Anbindung an vorhandene in Zusammenhang

bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

LEP Z 2.2.1.9 Vermeidung Landschaftszersiedelung

Bei einer geordneten Bauleitplanung in den Verdichtungsraumen sowie im landlichen
Raum besteht in beengten oder landschaftlich reizvollen Tallagen die Gefahr des
Entstehens einer ungegliederten Siedlungslandschaft. Dies hatte negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, auf den Luftaustausch, das Kleinklima

und die Erholungsnutzung.

LEPZ 2.3.1.1 - Nachfrageorientierte Entwicklung Industrie - und Gewerbestandorte

Die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte
Entwicklung attraktiver Industrie - und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden
und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung

bestehender Industrie - und Gewerbebetriebe beitragen.

RPI RC 2024G 1.1.2 d Verkehrsvermeidende Siedlungsstrukturen

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen Wohnen -
Arbeiten - Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege erhalten
bleiben bzw. entstehen, rdumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert, der weiteren
Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird und Nutzungskonflikte vermieden

werden.

RPI RC 2024 Z 2.1.3.18 Naturschonende Landnutzung

In den festgelegten Vorrang - und Vorbehaltsgebieten Arten - und Biotopschutz und
den Vorrang - und Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes ist auf

eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz -, Sanierungs - und
EntwicklungsmalRna hmen die Entwicklung des groRRrdumig Ubergreifenden Bio -
topverbundes zu unterstitzen.
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RPI RC 2024G 2.1.2.1 ¢ Erhalt von naturraumtypischen Strukturen und Landschaftsbild

Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur mit ihren
charakteristischen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezifischen Orts - und
Landschaftsbildern erhalten werden. Ihre Identitdt und Verschiedenartigkeit sollen

bewahr t, die landschaftliche Attraktivitat insgesamt weiter erhdht werden.

RPI RC 2024G 2.1.2.7 06 Begrenzung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigungen des regionalen Landschaftsbildes durch gewerblich -technische
Dominanten sollen durch entsprechende Baukdrpergestaltung, Farbgebung und

Eingrinung begrenzt werden.

RPI RC 2024 Z 2.1.3.70 Erhalt der Funktionsfahigkeit von Gebieten mit avifaunistischer
Bedeutung

Die in der Karte 12 festgelegten Zugkorridore sowie Rast - und Sammelplatze grol3 -

raumig ziehender Vogelarten sollen in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten werden.

RPI RC 2024 G 2.1.3.80 Berlicksichtigung der Funktion als Lebensraum fir Vdgel

Innerhalb der in der Karte 12 festgelegten Gebiete mit besonderer avifaunistischer
Bedeutung ist bei raumbedeutsamen Vorhaben und Nutzungsénderungen die jewei -

lige Funktion als Lebensraum fiir Végel zu berticksichtigen.

RPI RC 2024 Z 2.1.6.1- Sicherung der siedlungsklimatischen Funktionen
Siedlungsrelevante Frisch - und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungsrelevante
Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre klimadkologische
Ausgleichsfunktion erfillen kdnnen. Mal3Bnahmen, die die Entstehung und den Abfluss

von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermieden werden.

RPI RC 2024z 2.2.1.4 - Anforderungen an den Grundwasserschutz

In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz soll die

durch Stoffeintrédge bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers verringert werden.

Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen gegeniber Schadstoffeintréagen
sowie der Beeintrachtigung der Grundwasservorkommen, insbesondere der Grund -
wasserneubildung, durch die Folgen des Klimawandels ist durch angepasste Bewirt -

schaftungsformen und Nutz ungen Rechnung zu tragen.
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Fazit

Die Planung dient der Entwicklung  der Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co.
Betriebs KG. Die Neuausweisung en erfolgen in Anbindung an vorhandene
Baustrukturen. Damit kann die Erweiterung des Gewerbebetrieb s sowie Neuschaffung

von Arbeitsplatzen erfolgen.

Die Inanspruchnahme geeigneter Flachen in Anbindung an bereits gewerblich
genutzte Bereiche tragt entscheidend zur Reduzierung der Neuinanspruchnahme von

Flachen bei und vermeidet Neuansiedlungen an anderer Stelle.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Brambach verfigt (ber keinen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Ohne rechtswirksamen Flachennutzungsplan st eine
Aufstellung des Bebauungsplans nach dem Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB) nicht mdglich. Die Gemeinde Bad Brambac h zielt daher auf die Moglichkeit
des vorzeitigen Bebauungsplans nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB:

aEin Bebauungspl an kann aufgestellt,
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und

wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des

Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wirdo.

Dass die Planung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des

Gemeinde gebietes nicht entgegenstehen wird, ist nach Kenntnisstand unfraglich.

Die erforderlichen dringenden Griinde liegen im dringenden Bedarf an
Erweiterungsflachen der Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG.
Dieser wurde von der Gemeinde erkannt (  siehe Kapitel 1.1) und anerkannt. Die
Erweiterungsbauten sollen moglichst zeithah umgesetzt werden, um die

Firmenentwicklung nicht zu gefahrden (Umsetzung 2026/2027).

Eine Flachennutzungsplanung mit einer entsprechenden Planreife ist in diesem

Zeitraum nicht absehbar. § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird daher angewandt.

[}
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4.3 Gemeindliche Entwicklungsplanungen

Zur Zeit der Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes ist keine gemeindliche
Entwicklungsplanung verabschiedet . Die Planung und Standorterweiterung des
Wirtschaftsstandortes stehen nach aktuellem Kenntnisstand den MafRnahmen und

Projekten im Rahmen der Gemeindeentwicklung nicht entgegen.

4.4 Fachplanungen und Gutachten
Zur Erarbeitung des Bebauungsplans wurden im Vorfeld folgende Fachplanungen

erstellt;

- Architektonische Vorplanung , EGER+ KOLLEGEN Architekten & Ingenieure
GmbH (Plauen), vom 11.04.2025 (Ubersichtsplan erganzt 28.04.2025)

- Belegungsplan Solarflachen , RALUX AG (Treuen), vom 28.04.2026

Zum Entwurf des Bebauungsplans wurden im Vorfeld folgende Gutachten erstellt:

Baugrunduntersuchung , M&S Umweltprojekt GmbH (Plauen), vom 05.03.2025
- Entwasserungsplanung , Ing. Biro Ralf Braunel (Plauen), vom 29.04.2026
- Artenschutzfachbeitrag (AFB) , G.U.B. Ingenieur AG (Zwickau) , vom 23.04.2026

- Schallimmissionsprognose , GAF - Gesellschaft fur  Akustik und

Fahrzeugmel3wesen mbH (Zwickau) , vom 01.04.2026
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Tell II: Stadtebauliche Planung
5. Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept ist weitestgehend im Kapitel 1.1 beschrieben. Zuséatzlich

zum Grundkonzept sind folgenden Punkte relevant:

Fur den Neubau der Logistikhalle wird eine geringflgige Erweiterung der vorhandene

Aufschittungsflache in nordliche Richtung erforderlich.

Die HOohenentwicklung der geplanten Bebauung leitet sich aus den vorhandenen

Nutzungen a b. Das Einfliigen der geplanten Bebauung in die Landschaft soll zudem

durch Begriinungsmafinahmen im Plangebiet (wie beispielsweise d as Anpflanzen von
Gehélzen auf den Bdschungen , einer gestuften Hecke  sddlich der geplanten
Solaranlage, Gehdlzpflanzungen westlich und nérdlich der PVFFA, Gehoblzpflanzung

sudlich de s Parkplatzes sudlich der SprudelstralBe ) gewéhrleistet werden. Ebenso  sollen
die Vorgaben zur Gliederung der Gebdud e ein ansprechendes &aul3eres

Erscheinungsbild erméglichen .

5.2 Art der baulichen Nutzung

Den nordostlichen Teil des Plangebiet es wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Innerhalb der Gewerbegebiete GE 2 bis
GE 4 ist ausschlieRliche eine Nutzung als Lagerflache vorgesehen. Industriegebiete
gemal § 9 BauNVO kommen fiir das Planvorhaben lage - und gréRenbedingt nicht in

Frage.

Im Gewerbegebieten  GE 1 sind folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Gewerbebetriebe aller Art  einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sowie

- Geschéfts -, Buro-, und Verwaltungsgebaude.

In den Gewerbegebiet en GE 2 bis GE 4 sind ausschlie3lich folgende Nutzungen
allgemein zulassig :

die zu den Gewerbebetrieben aller Art zugehdrige Lagerplatze.
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Fur die Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird ein Sondergebiet nach

8§ 11 BauNVO festgesetzt. Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen besonders Zu bertcksichtigen

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB) und hat allgemein eine besondere Bedeutung

(8 2 EEG 2023). Wahrend die gewerblichen Bauflachen dem Gewerbe vorbehalten
werden sollen, soll die solare Freiflachennutzung am Standort hier ausschlie3lich
stattfinden. D as Sondergebiet dien t der Errichtung und Nutzung von Photovoltaik -

Freiflachenanlagen.

Im  Sondergebiet SO 1 mit Zweckbesti mmung aNut

Srahlungsenergiedo sind folgende Nutzunge!

- Aufgestanderte Solarmodule,

- die fur den technischen Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, wie Anlagen
zur Speicherung von Energie, Wechselrichter -, Transformatoren - und
Ubergabestationen, sowie sonstige Betriebsgebaude und Anlagen der Ver -

und Entsorgung.

Seitens der Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG ist geplant die
erzeugte Energie zum einen fur die Versorgung der Produktions - und Logistikhallen
einzusetzen und zum anderen fur den elektrischen Betrieb der Gabelstapler (im
Frahjahr 2026 werden die Gabelstapler von Gas auf E  -Ladebetrieb umgestellt).  Ein

vorlaufiger Belegungsplan fur die Solaranlage ist in Anlage 7 enthalten.

- 1. Ausbaustufe -5.000 m2 Modulflache (1 MW)
- 2. Ausbaustufe -4.000 m2 Modulflache (2 MW)

Die Flache, die fur die PVFFA festgesetzt ist, wird zurzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache bewirtschaftet. Gemald §la Abs. 2 Satz 4 BauGB sollen diese Flachen nur

im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Wie beschrieben, dient die Nutzung der

solaren Strahlungsenergie dem Eigenbedarf des O0rtlichen Gewerbes. Fur eine
zukunftsorientierte und nachhaltige Entwicklung des Gewerbestandortes ist die
Umnutzung der Flachen von Landwirtschaft hin zur Energieversorgung durch

erneuerbare Energien auf das notwendige Mal3, welches vom Leistungsprofil des
Betriebes abhangig ist, sowohl flachig als auch kapazitatsbedingt begrenzt.
Alternative Standorte fur entsprechende Anlagen bestehen im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes nicht. Zudem ist eine Nutzung der Dachflachen der
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Bestandsgebaude im Bereich des Gewerbegebiets fir dem Bedarf entsprechende

Photovoltaikanalagen aufgrund statischer Begebenheiten nicht maoglich.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO koénnen bestimmte nach dem Nutzungskatalog allgemein
zuldssige Nutzungen als unzuldssig oder als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt
werden. Nach § 1 Abs. 6 BauNVO kdnnen gemald Nutzungskatalog ausnahmsweise
zulassige Nutzungen fir unzuléassig oder auch fir allgemein zulassig erklart werden.
Bedingung ist in beiden Fallen, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt und dass eine stadtebauliche Begrindung fir die Abweichungen

gegeben werden kann.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Freiflachenanlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie,

- Tankstellen, ausgenommen die fiir den Eigenbedarf,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie

- Vergnligungsstatten.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind bauliche Anlagen mit Feuerungsstatten unzulassig.

Im Sondergebiet SO 1 sind Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO (aul3er die in 8 1 Abs. 6 dieser Satzung

definierten Nebenanlagen) unzulassig.

Die (groRRflachige) Erzeugung von Strom und Warme aus Wind - und solare
Strahlungsenergie auf Freiflichen widerspricht das Hauptziel der Gewerbegebiete
die Unterbringung von  nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben. Diese
Nutzungen schlie3en sich gegenseitig aus. Die Erzeugung von Strom und Warme aus
Wind- und solare Strahlungsenergie auf Freiflachen ist in den Sondergebieten zu

verorten.

Offentliche Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) wurden ausgeschlossen, weil die
Flachen dem ortlichen Gewerbe vorbehalten werden sollen und kein zusatzlicher

Fremdverkehr in das Gebiet geleitet werden soll
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Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie
Vergnugungsstatten sind mit dem Planungsziel nicht vereinbar und werden im

Plangebiet ausgeschlossen.

Im Gewebegebiet GE3 sind bauliche Anlagen mit Feuerungsstatten explizit
ausgeschlossen. Die MalRnahme entspricht den Forderungen der Forstbehorde . Die
Festsetzung dient der Wahrung der Sicherheit in Bezug auf die vorhandene

Unterschreitung des Waldabstandes. 21

Fur das Sondergebiet SO 1 sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die nicht

den im Bebauungsplan definierten Nebenanlagen fiir Energiegewinnung
entsprechen, ausgeschlossen. Dies ist der festgesetzten Nutzung des Sondergebietes
dienlich. Das Gebiet ist ausschlieBlich der Energie gewinnung vorbehalten. Eine
zusatzliche Versiegelung von Grund und Boden Uber die diese Nutzung hinaus  wird

durch die Festsetzung vermieden.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG hantieren in Form eine s

3-Schichtbetrieb es, sodass immer jemand vor Ort sein muss.

Larm und Schallimmissionen

Zweck des Immissionsschutzes ist die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen,

d.h. von Immissionen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die
Nachbarschaft herbeizu fuhren. Da im Umfeld des Plangebietes auch schutzwiirdige
Nutzungen vorhanden sind, wurde eine Schallimmissionsprognose durch GAF
Gesellschaft fur Akustik und FahrzeugmeRwesen mbH Zwickau vom 01.04.2026 (siehe
Anlage 6) erstellt. Im Ergebnis des Gutachtens wurden nachfolgende Festsetzungen

getroffen.

21 | andratsamt Vogtlandkreis, Forstbehorde: Stellungnahme vom 18.11.2025
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Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ek bzw. richtungs -
abhangige Zusatzkontingente L ex.zusnach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Teil fl &2achelEmi ssi onskgZusatzkontingent f ¢r
Lek, t/ags, naktni s lek, tadskrusachk Nz BEA) /' m
dB(AY/ m Sektor #M0|Sektor -B8O0

SO 1 60 / 45 +7 | +7 +9 [/ +9

GE 1 70 / 55 +7 | +7 +9 [/ +9

GE 2 68 / 53 +7 | +7 +9 [/ +9

GE 3 68 / 53 +7 | +7 +9 [/ +9

GE 4 68 / 53 +7 | +7 +9 [/ +9

Ver kehr sfl

besonderer 68 / 53 +7 | +7 +9 [/ +9

Zweckbesti

Die Winkelangaben fir L exzusbeziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM

Koordinatensystem  (Streifenbreite 6°), nérdliche Hemisphare : Zonenfeld 33 U,

x = 307988.80 (Rechtswert); y = 5 568014.93 (Hochwert). Die Richtungsangabe ist wie
folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°,  Siuiden 180°, Westen 270°.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006  -12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte in den Richtungssektoren A und B L exidurch

Lexi+ Lexizuszu ersetzen ist.

Die Schallimmissionspléane fiir den Tages - und Nachtzeitraum sind in der
Schallimmissionsprognose, GAF Gesellschaft fir Akustik und FahrzeugmelRwesen mbH

Zwickau dargestellt.

Es sind mit keinen negativen schalltechnischen Einwirkungen durch den Vollzug der
Planung f Ur Immissionsorte der Ortslage Bad Brambach zu rechnen. Die Planung steht

somit in Einklang mit der Pradikatisierung des Kurortes.
So steht in der Schallimmissionsprognose ( siehe Anlage 6) folgendes:

aDie Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte durch die

einwirkenden Vergleichs -FlachenschallquellendesB -Pl ans &aEr wei terung

an der SprudelstracCeo [ 1/ eingehalten bzw.

unterschrit ten werden (Irrelevanzkriterium gemafR TA Larm zur Berlcksichtigung von

gewerblichen Vorlasten erfullt). Auf Grund der worst -case -Annahmen  zur

Mi n «

an r
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Schallausbreitungsrechnung gemald den Forderungen der DIN 45691 ist die Qualitat
der Prognose an der oberen Grenze des Vertrauensbereichs der Prognoseunsicherheit

(diese betragt ca. 3 dB) anzunehmen. 0

Zudem ist in der Schallimmissionsprognose dargestellt, inwieweit die ausgewiesenen
Larm-Emissionskontingente fir den Betrieb der Bad Brambacher Mineralquellen GmbH

& Co. Betriebs KG aausk?°mmlicho sind. I n
Tabelle die Sch allleistungspegel der Teilflachen des B -Plans mit den
Schallleistungspegeln infolge des Betriebs tatsachlicher Schallquellen von
Maschinen/Anlagen und des anlagenbezogenen Fahrverkehrs gemafR dem aktuellen

Betriebsregimes verglichen.

Die in Stellungnahmen angebrachten Bedenken zu den Themen Geréauschimmission

und Schallschutz wurden im Rahmen der Prognose und resultierenden Festsetzungen
betrachtet. Gerduschemissionen infolge des laufenden Betriebes, Fahrverkehr und der
Planung im Rahme n des Bebauungsplanes entsprechen gesetzlichen Regelung des
Bundes-Immissionsschutzgesetz es und der Technische n Anleitung zum Schutz gegen
Larm. Weitere SchallschutzmaBhahmen im Rahmen der Planung, wie durch
Stellungnahmen von Biirger/  -innen angebracht, si nd nicht nétig, da die rechtlich

bestimmten Immissionswerte eingehalten werden kdnnen. 22

Bei Genehmigungsverfahren im Plangebiet sind entsprechende schalltechnische
Nachweise der Antragsteller erforderlich. Mit dem Bauantrag ist zur Ermittlung der
Gewerbeldarmimmissionen ein  qualifiziertes  Sachverstandigengutachten zum
Nachweis der Einhaltung d er schallschutztechnischen Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes vorzulegen.

Betreffende DIN -Normen sind an folgendem Infopoint zuganglich: Normen -Infopoint
mit DIN-Normen und VDI -Richtlinien, Westsachsische Hochschule Zwickau
Hochschulbibliothek, Klosterstr. 7, 08056 Zwickau, verfugbar unter www.fh -

zwickau.de/index.php?id=lib

22 Birger/ -in: Stellungnahme vom 29.10.2025

di

esen
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5.3 Mal’ der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan kann das Maf} der baulichen Nutzung bestimmt werden durch
Festsetzung der Grundflachenzahl oder der Gréf3e der Grundflachen der baulichen

Anlagen, der Geschossflachenzahl oder der GroRe der Geschossflache, der
Baumassenzahl oder der Baumasse, der Zahl der Vollgeschosse, der Hohe baulicher

Anlagen . (8§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen:

1. stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen , wenn ohne
ihre Festsetzung oOffentliche Belange, insbesondere das Orts - und

Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. (8 16 Abs. 3 BauNVO)

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung von:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 in den Gewerbegebieten

Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 im Sondergebiet mit Zweckbestimmung

Nutzung der solaren Strahlungsenergie

soll der Boden effektiv genutzt werden. Mit einer GRZ von 0,8 in den Gewerbegebieten
und 0,6 in den Sondergebieten ist dies mdglich, ohne ein allgemein (bliches Maf3 zu
Uberschreiten. Eine effektive Nutzung ist bodenschonend im Sinne einer konzentrierten

FBcheninanspruchnahme.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks
mafigebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StralRenbegrenzungslinie liegt. Geman § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grun dflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen (z. B. Versorgungsanlagen) im Sinne 8 14 BauNVO mitzurechnen. Eine
begriindete Uberschreitung der zulassigen Grundfliche ist entsprechend

8§ 19 Abs. 4 BauNVO i. V. m. 821 Abs. 3 BauNVO zulassig u nd jeweils im Einzelfall zu

prufen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt, da hier entsprechend den
gewerblichen Anforderungen sehr unterschiedliche HoOhen fur die Geschosse
erforderlich sein kdnnen. Mit der Festsetzung der Gebaudehohe ist deshalb eine
praktikablere BezugsgroRe ge geben , die fir das Orts- und Landschaftsbild von

wesentlicher Bedeutung ist.
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Innerhalb de s Gewerbegebiete sGE 1 sind als HochstmalRe der baulichen Nutzung:
- die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie
- die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal 12 m festgesetzt.

Innerhalb de r Gewerbegebiete  GE 2 bis GE 4 sind als Hochstmal3e der baulichen

Nutzung:
- die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie

- die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal 7,5 m festgesetzt.

Innerhalb de s Gewerbegebiete s GE 1 sind Uberschreitungen der hichstzulassigen
HOohe um bis zu 2,00 m durch untergeordnete Bauteile, wie Luftungen oder

Solaranlagen, zulassig .

Die festgesetzte Gebadudehohe korrespondiert mit der Bestandsbebauung (im Schnitt
12 m) und wird damit den Standortgegebenheiten gerecht. Uberhthende Wirkungen

kénnen damit am Standort grundsatzlich vermieden werden.
Innerhalb de s Sondergebiete sSO 1 sind als Hochstmafie der baulichen Nutzung:

- die Grundflachenzah | (GRZ) von 0,6 sowie

die H6he baulicher Anlagen von 5 m als Oberkante (OK) festgesetzt.

Innerhalb de s Sondergebiete s SO 1 ist eine Uberschreitung der héchstzulassigen
Hohe durch einzelne Anlagen der Uberwachung, wie Kameramasten, bis zu 8 m

Gesamthohe zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 muss die Bodenfreiheit der Solarmodule

mindestens 0,8 m betragen.

Innerhalb 5 m Hohe sind Solarmodule  und fiir den technischen Betrieb erforderliche
Nebenanlagen flexibel realisierbar. Einzelne Anlagen zur Uberwachung kénnen bis zu
8 m hoch sein, was technisch notwendig ist, jedoch in der Wahrnehmung (mastartig,

wenige) nicht erheblich ins Gewicht fallt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die mittlere vorhandene

Gelandehdhe in m tdber Normalh6éhennull (NHN) im Deutschen Haupththennetz
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DHHN2016 festgesetzt. Soweit kein amtlicher Lage - und HOhenplan aus einer
Vermessung vorliegt, ist das digitale Gelandemodell (DGM) im Raster 20 m x 20 m
des Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN),

Aktualitat derzeit 2026, mit ei ner zuldssigen Abweichung von % 0,15 m maRgeblich.

Die Genauigkeit des digitalen Gelandemodells (DGM) ist fur die Bewertung der
stadtebaulichen Ordnung im Bebauungsplanverfahren ausreichend . Aufgrund der
Hoéhenunterschiede im Gelande ist das Raster 20 m x 20 m maf3geblich fir eine genau
Definition der Héhen. Exakte Gelandevermessungen, die im Rahmen der Planung und

des Vollzugs ermittelt werden , gelten (sobald vorhanden) als  mafgeblich.

Negative Auswirkungen auf das Orts - und Landschaftsbild sind festsetzungs - und
lagebedingt nicht zu erwarten. Die getroffenen Festsetzungen zur Grinordnung (u.a.
Randeingriinung / Stral3enbegleitgrin, Stellplatzbegriinung) werden zudem fir eine

landschaftsger echte Einbindung sorgen.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen gemal3 § 23 BauNVO bestimmt werden. Ist eine
Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebadude und Gebaudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal3 kann

entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassenw  erden.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmit.

Die Baugrenzen wurden in Abhangigkeit der beabsichtigten Plankonzeption, der

topographischen Gegebenheiten, der ErschlieRungsanlagen sowie der erforderlichen

Randeingriinung festgesetzt. Die Baugrenze wurde zur Sprudelstraf’e (K 7846) mit
einem Abstand von 5,0 m festgesetzt. Diese Festsetzung gewahrleistet ein geordnetes
Erscheinungsbild des Plangebietes und damit wurden die stralenbegleitenden
Bepflanzungen sowi e Boschungsbereiche bertcksichtigt. In den tbrigen Bereichen
wurden die Baugrenzen ebenfalls mit einem Mindestabstand von 50 m zu
benachbarten Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Der eigentliche Abstand bemisst sich

aus den einzuhaltenden Abstandsflachen nach SachsBO. Damit werden zu den
Nachbargrundstiicken ausreichende Abstande eingehalten, so dass keine

Beeintrachtigung angrenzender Flachen erfolgt.
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Die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglichen ein weitestgehend

offenes Angebot zur Errichtung der Gebaude.

Von Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 24, § 9 Abs. 6 BauGB)

- Baugrenzen liegen nicht innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG
sowie 824 Abs. 1 SachsStrG, also in jedem Fall mindestens 20 m von der

Bundesstrafl3e entfernt.

- Baugrenzen liegen auch nicht innerhalb der Bauvorbehaltszone nach
8 9 Abs. 2 FStrG, also innerhalb eines Abstandes von 40 m zur Bundesstral3e
(Baugenehmigungen in diesem Bereich bedurfen im Einzelfall der Zustimmung

der LandesstralRenbaubehdrde).

- Baugrenzen liegen teilweise innerhalb der Bauverbotszone nach § 24 Abs. 1
SéchsStrG. Dies ist nach § 24 Abs. 8 SachsStrG erlaubt, awenn das Bauvor hab
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der jeweils geltenden Fassung, entspricht, der mindestens die Begrenzung der
Verkehrsfla chen sowie die an diesen gelegenen (berbaubaren
Grundsttcksflachen enthalt und unter Mitwirkung der Strallenbaubehérde

zustande gek ommen i st . O

Die zustandige StraRenbaubehérde  nimmt zu den betreffenden Baugrenzen im

Bereich der Bauverbotszone wie folgt  Stellung:

"Die StraRenbaubehdrde erklart inr Einvernehmen fiir die Festsetzung im B -Plan
fir den geplanten Stellplatz innerhalb der Anbauverbotszone (Ausnahme der

Anbauverbotszone)." 23

- Die Baugrenze n der Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 liegen innerhalb des
Abstands zu umgebenden Waldflachen im Sinne des Sé&chsWaldG. Dies

betragt 30 m nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG.

Eine Waldumwandlung der umgebenden Waldflachen ist hier nicht mdglich.
"Die Forstbehdrde stimmt der Unterschreitung unter der Auflage einer
Waldrandgestaltung zu, weil durch die Waldrandgestaltung keine Baume oder

Aste ein benachbartes Gebaude durch Baumwurf oder -bruch geféhrden

23 | andratsamt Vogtlandkreis, Amt fUr Straf3enunterhalt und  Instandsetzung : Stellungnahme vom 18.11.2025
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konnen und die Waldbewirtschaftung nicht wesentlich durch die

Unterschreitung des Waldabstandes erschwert wird." 24
Des Weiteren sind Photovoltaikanl agen mi t E
Rundschrei bens StraCenbau Nr. 26/ 20240 (ARS 26/
Sinne der aAaRichtlinien fer passiven Schut z
R¢ckhaltesyst eme: R P S ordnef. RPa/it sth@ Odie ) erwettantenu

Abstande (AE) gemal Bild 3 der RPS 2009 maRRgebend. Bei einer Steigung von 0 m
zwischen StraRe und Gefahrenstelle ist von einem erweiterten Abstand von 11,5 m
auszugehen. Bei Steigungen, wie es im Bereich des vorgesehenen Sondergebietes der
Fall ist, verkleinert sich dieser linear. Die Photovoltaikanlagen befinden sich, wie aus
Teil A - Planzeichnung hervor geht, aul3erhalb dieses Bereiches. Es ergibt sich daher

keine Notwendigkeit eines Fahrzeug -Riickhaltesystems.

In den Baugebieten ist die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zulassigkeit von

Gebaudelangen und  -verkettungen tiber 50 m Gesamtlénge.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit groBeren Gebaudeldngen
entspricht den nutzungsspezifischen Anforderungen der zu erwartenden Bautypen in

einem Gewerbegebiet.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Stellplatze gemafl3 § 12 Abs. 1 BauNVO
und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, in den
Baugebieten auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksf lachen als Ausnahme

zulassig.

Es besteht keine Notwendigkeit, Nebenanlagen oder Stellplatze zeichnerisch in ihrer

Lage auf den Baugrundstiicken festzusetzen. Die Verantwortung beispielsweise fur

eine ausreichende Zahl an Stellplatzen, geeignete Standorte fur Millcontainer, evtl.
notwendige betriebseigene Trafostationen und ausreichende Ldschwasserzisternen
und Feuerwehrzufahrten liegt damit beim Bauherrn und wird durch SachsBO bzw.

bereits vorhandenes Satzungsrecht reglementiert.

24 | andratsamt Vogtlandkreis, Forstbehorde: Stellungnahme vom 18.11.2025
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Im Sondergebiet SO 1 sind die in 8 1 Abs. 6 dieser Satzung definierten Nebenanlagen

aullerhalb der Baugrenzen unzulassig.

Da das Bebauungsangebot im Sondergebiet SO 1 recht grof3ziigig ist, erlbr igt sich
eine notwendige Zuldssigkeit der fur den technischen Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, wie Anlagen zur Speicherung von Energie, Wechselrichter -
Transformatoren - und Ubergabestationen, sowie sonstige Betriebsgebdude und

Anlagen der Ver -und Entsorgung auf3erhalb der Baugrenzen.

Im Sondergebiet SO 1 sind die zulassigen aufgestéanderten Solarmodule gemali
zeichnerischer Festsetzung auszurichten. Die Solarmodule sind mit einem
Anstellwinkel von 20° zu errichten. Abweichungen der Regelungen zur Ausrichtung

und Anstellwinkel um finf Grad sind zul&ssig.

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebietes
SO 1 gemal zeichnerischer Festsetzung gelten nicht fir die in § 1 Abs. 6 dieser

Satzung definierten Nebenanlagen.

Die Ausrichtung der Solarmodule im Sondergebiet SO 1 ist zeichnerisch festgesetzt. Die
Ausrichtung der Modulflachen in sltdostliche Richtung und die Festsetzung des
zuldssigen Anstellwinkels der Modultische ist einer Minimierung der Blendwirkung der
Anlagen dienlich. Weitere bauliche Anlagen unterliegen nicht der zeichnerischen

Festsetzung, da diese nach aktuellem Stand der Planung keine Blendwirkung

hervorrufen.

Der stadtebauliche Belang der Wahrung des Orts - und Landschaftsbildes soll durch
erganzende bauordnungsrechtliche  Festsetzungen zur Baukdrpergestaltung

besonders beachtet werden (siehe Kapitel 5.9).

5.5 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen, ihr Charakter als Offentliche bzw. private Fl &che, ihre
Dimensionierung und Zweckbestimmung sind zeichnerisch festgesetzt. Die
VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist tiber die SprudelstralRe (K 7846) vorgesehen

(wie im Bestand offentlich gewidmet ).

Sudlich der Sprudelstraf3e wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz eingeordnet. Hier sollen 75 PKW -Stellplatze (in zwei Bauabschnitte: erst 40,

spater 35 Stuck) und 5 Stellplatze fir LKW mit Sattelauflieger entstehen.
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Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz w ird privat gewidmet.
Der Zugang zu m Parkplatz wird zum Vollzug mit einer Zugangsbeschréankung
eingeschrankt und s omit von den Offentlich zuganglichen Verkehrsflachen
abge grenzt. Eine vorlaufige Planung des Parkplatzes ist zusammen mit den
Schleppkurvennachweisen fur diesen in Anlage 8 einsehbar. Die Beleuchtung und
Ausleuchtung der Flachen , insbesondere in Hohe der Querung der K 7846, sind im
Rahmen des Vollzugs fachgerecht zu planen und umzusetzen. Die vorgesehenen
Parkflachen fungieren als Dienstparkplatze und temporare Stellplatze fur
Zulieferungsfahrzeuge. Die Verkehrsflache steht somit im unmittelbaren funktionalen
Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbestandort. Zu - und Ausfahrten sind

zeichner isch dargestellt.

Im Rahmen der Planaufstellung sind alternative Standorte fir den Parkplatz im
Geltungsbereich geprift worden. Untersuchte Standortalternativen stellten die
Flachen 6stlich und westlich der Gewerbeflachen des Bestandes dar. Die Béschung

im Bereich der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 stellt eine Einschrankung fur die innere
ErschlieBung des Gewerbestandortes dar. Die Hohenunterschiede (wie in der
Planzeichnung in Form der Boschung und der Héhenpunkte dargestellt) zwischen den
potenziellen Standorten fur Parkflachen und d en Gewerbeflachen lassen keine
effiziente innerstandortlich Erschl ieRung sowohl fur Mitarbeitende als auch zuliefernde
LKW mit Sattelauflieger zu. Diese Kriterien verdeutlichen, dass der gewahlte Standort
sudlich der Sprudelstral3e die am besten geeignete Alternative darstellt. Sowohl die
Erreichbarkeit des Firmengelandes fir Zuliefernde und Mitarbeitende als auch die
Zulieferungskette ist mit dem gewahlten Standort des Parkplatzes gesichert.
Schleppkurvennachweise und Sichtfelder sind in Anlage 8 erganzt - Eine negative
Auswirkung des Parkplatzes auf das Orts - und Landscha ftshild soll zudem mit einer
festgelegten Geholzpflanzung gemindert werden (siehe Kapitel 2.2 des

Umweltbericht es).

Das Amt fur Straenunterhalt und Instandsetzung  stimmt dem Parkplatz und den

Zufahrten auf freier Strecke der Sprudelstrale (K~ 7846) zu.

aZudem gelten die Zufahrten gem. § 22 Abs. 1 SchsStrG im beplanten Bereich als
Sondernutzung und erfordern eine Sondernutzungserlaubnis nach 8 18 SAchsStrG.

Insofern diese jedoch im B -Plan bericksichtigt sind, bed urfen diese gem.
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§ 22 Abs. 2 Nr. 1 SachsStrG bei ihrer Anlage oder  Anderung keiner Erlaubnis nach
§18Abs. 1 S2chsStrG. o

aDen geplanten Zufahrten auf freier Straeheke der

vor dem Lagerplatz (Bepflanzuné&) wird ebenfalls

Mindestens 50 % der Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung, welche als
Parkplatze festgelegt wurden, sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Poren - oder

Fugenanteil mind. 20%) herzustellen.

Um einer nachhaltigen Bauweise und einer Minimierung der Versiegelung Folge zu
leisten sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens mindestens teilweise zu erhalten ,
ist die als Parkplatz gewidmete Flache in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen

(z.B. Rasengittersteine) . Dies istder Entwasserung der Flachen dienlich und entspricht
einem bedachten Umgang mit Landschaft und Natur. Dabei soll die Flexibilitat fir

zuklnftige Planungen am Standort beibehalten werden.

Auf den Verkehrsflaichen besondere Zweckbestimmung, welche als Parkplatze

festgelegt wurden, sind mindestens 10 Ladepunkte fiir die Elektromobilitat zu errichten.

Das Aufladen elektrischer Fahrzeuge ergibt aufgrund der Dauer der Ladevorgange
am meisten Sinn am Reisestart und -ziel. Elektro-Ladestationen leisten zudem einen

wichtigen Beitrag an der Energiewende und dienen den Klimaschutz.

Die innere Erschlielung der Baugebiete wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im
Rahmen der spateren bedarfsgerechten, innerbetrieblichen Verkehrsorganisation ist
jeweils fur eine dauerhaft sichere VerkehrserschlieBung zu sorgen. Die Baufelder
wurden jedoch so positioniert, dass die Umfahrung innerhalb des Gewerbegebietes

GE 1 auch fur LKW mit Sattelauflieger und Rettungsfahrzeuge mdéglich ist.

5.6 Stadttechnische ErschlieRung

Die stadttechnische Ver - und Entsorgung wird Uber vorhandene Leitungen im
Offentlichen StraBenraum  (in der Sprudelstral3e) sichergestellt. Hieran kann die
GebietserschlieBung angebunden werden. Dazu zahlen insbesondere die zur
GebietserschlieBung notwendigen Abwasserkandle, Trinkwasserleitungen, Gas - und

ELTLeitungen sowie die Telekommunikationslinien. Grundsatzlich ist die Erschliel3ung

25 | andratsamt Vogtlandkreis, Amt fUr Straf3enunterhalt und Instandsetzung: Stellungnahme vom 18.11.2025
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des Plangebiets mit samtlichen Medien gesichert . Die Lagekorrektheit der
zeichnerische n Darstellung der Versorgungleitungen im Bei  blatt des Bebauungsplanes

wird nicht garantiert.

Stadttechnische Ver - und Entsorgungsleitungen sind regelmafiig im offentlichen bzw.
offentlich -rechtlich fir diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten Raum zu

verlegen.
Abwasser

Die Abwasserentsorgung wird durch den Zweckverband Wasser und Abwasser
Vogtland (ZWAYV) betrieben.  Die bekannten Leitungsverlaufe der ZWAV werden  im

Beiblatt zum Entwurf des Bebauungsplanes als Hinweis dargestellt.

Zudem sind im aGel tungsbereich [ é] keine Abwasser a
vor hané&en. o

Die innere abwassertechnische ErschlieBung (Kanalbau) unterliegt der Anzeigepflicht

gemanR § 55 Abs. 5 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG).

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit einer hdheren
Oberflachenwasserabflussmenge als bisher zu rechnen (Regen, Schnee, usw.). Dazu
wurde eine Entwasserungsplanung erstellt mit Datum  29.04.2026 (Ing. Blro Ralf Braunel,

Plauen).

Zu den Bestandsanlagen steht in der Entwésserungsplanung (siehe Anhang 4) :

Niederschlagswasserableitung

abDas vom bisherigen Firmengelande anfallende Ni
und Verkehrsanlagen wird in einem Regenrickhaltebecken gesammelt und
gedrosselt in den Vorfluter Oberbrambacher Bach abgeleitet. Das

Regenr¢ckhaltebecken arbeitet im Dauerstau. o ¢é

aDie Regenwasserleitung DN 200 PVC wurde ¢ber d
273/9 bis zum StraRRenflurstiick der B92 verlegt. Die Bundesstral3e wurde unterquert und

das Niederschlagswasser in den Oberbrambacher Ba

26 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland : Stellungnahme vom  07.11.2025
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abDer Bestand der Ni ederschl agswasseranl agen sol
neuer Flachen oder Einlaufe an die bestehende Niederschlagswasseranlage ist nicht

vorgesehen. 0o

Die Untere Wasserbehdrde sagt dazu:

1%

alm Bestand i st ei ne Wasserrechtliche Genehmi g
Ableitung des Oberflachenwassers vorhanden. Diese ist weiterhin gultig und wird fir

den Bestand nicht?neubetrachtet. o

Schmutzwasser

aDas im Bestand anfall ende SchundAusgleichsbehélterwi rd ei r
mit einem Volumen von 250 m3 zugefilhrt. Anschlielend wird das Schmutzwasser
mittels eines Pumpwerkes tber eine Druckleitung PEHD 125x11,4 abgeleitet und dem

Netz des Zweckverb andes Wasser und Abwasser Vogtland (ZW

aDie geplanten Neubauten erhalten keine zus?2atzl

Eine Erh°®hung der Schmutzwassermenge ist nicht g
Die Untere Wasserbehdrde sagt dazu:

aeé die bestehende und genehmigte E®tsorgung wir

Das anfallende Oberflichenwasser der neugeplanten Gebaude und Anlagen soll

folgendermalen abgeleitet werden:

1 Das Oberflaichenwasser aus den Baugebieten soll nicht unverzdgert in die

offentliche Kanalisation eingeleitet werden.

1 Unterhalb der Bundesstralle befindet sich das FFH -Gebiet. Dieses darf nicht

beeintrachtigt werden, es darf dorthin kein Wasser abgeleitet werden.

1 Zur Versickerung der Niederschlagswésser aus den neu zu errichtenden
Betriebsteilen der Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG
wird eine Versickerungsmulde geplant.

1 Die Versickerung erfolgt Gber die belebte Bodenzone. Da die bewachsene

Bodenzone nach DWA Arbeitsblatt A -138, Punkt 5.2.3.2 als

27 L andratsamt Vogtlandkreis, Untere Wasserbehérde: Stellungnahme vom 18.11.2025
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Behandlungsmethode fir Niederschlagswasser gilt, kann auf weitere

Vorbehandlungen des Regenwassers verzichtet werden.
91 Die bewachsene Bodenzone ist mit einer Machtigkeit > 20 cm auszubilden.

1 Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde mittels Versickerungstests

nachgewiesen (siehe Anlage 3, 4 ).

9 Es sollte fur die Versickerungsanlage mit Zulaufbereich, Wartungsweg und

Umzéaunung eine Flache von 1.500 m2 vorgesehen werden.

9 Der Bereich des Parkplatzes an der Sprudelstrale (K 7846) wird mit einem

Gefalle in Richtung des hinterliegenden Flurstiicks 288/2 der Gemarkung

Oberbrambach versehen. Anfallendes Oberflachenwasser wird  nicht

gesammelt, sondern lauft breitflachig auf das Flurstiick 288/2, wo es Uber die

belebte Oberbodenzone versic kern und zum Teil verdunsten kann.

I Mit dem Landratsamt soll geklart werden, ob eine zusétzliche Reinigung der

Stral3enwasser notwendig ist.

9 Das sudliche Baufeld in GE 1 ist bereits vollversiegelt, sodass die geplante

Bebauung zu keinen zusatzlichen Entwasserungslast fiihrt.

9 Die Oberflache des Lagerplatzes (Baufeld GE 3) wird nicht befestigt, sodass von

dort kein Niederschlagswasser abgeleitet wird.

91 Die Freiflachen -Photovoltaikanlagen sind als  aufgestanderte Solarmodulen
geplant. Die F lachen unter und zwischen den Solarmodulreihen sowie die
Ubrigen unbebauten Grundstiicksteile sind zu begriinen, sodass von dort auch

kein Niederschlagswasser abgeleitet wird.

Uberflutungsnachweis

abDer | berfl utungsnac h-408 wigl zunemerhspazieMNZeifp@ni Ger

Pl anung gef ¢hrt. o

aAll gemein kann beschrieben wer den, dass di e
landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen, Austretendes Wasser wirde bei einem

Versagen und Uberstauen der Versickerungsanlagen breitflachig auf diese

Ackerflachen laufen, wo es schad  los versickern kann. Nachteilige Auswirkungen auf

die Stralen B92 oder die K7846 sowie auf das Gewasser Oberbrambacher Bach sind

aufgrund deren Lage und/oder Entfernung zu den Versickerungsanlagen nicht zu

erwarten. o
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In der Planzeichnung ist die Versickerungsmulde als Grunflache mit Deckfestsetzung

aFlachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusseso (A 9 Abs. 1 Nr . a42.0B0am3)CHe)

dien t der Zweckbestimmung nach der Versickerung der Niederschlagwésser als Mulde

zei

und wurden mitdem Symbol a Ver si ckerungsfl 2cheo versehen.

In der Planzeichnung ist das Regenrlckhaltebecken im Bestand als Flache fur
Versorgungsanlagen zeic hnerisch (gelb) mit Zweckbestimmung
Regenruckhaltebecken festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Im Westen des
Gewerbegebietes werden so etwa 316 m2 fir die Ruickhaltung von

Oberflachenwasser gesichert.

Trinkwasser

Die oOffentliche  Wasserversorgung wird durch den Zweckverband Wasser und
Abwasser Vogtland (ZWAV) betrieben. Die bekannten Leitungsverlaufe der ZWAV

werden im Beiblatt zum Entwurf des Bebauungsplanes als Hinweis dargestellt.

Loschwasser, Rettungsdienst

Fur Gewerbegebiete ist gemaf Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Léschwassermenge

von 192 m 3/h (bzw. 3.200 I/min. Gber 2 Stunden) sicher zu stellen.

Fur Sondergebiete mit Zweckbestimmung Nutzung der solaren Strahlungsenergie ist
das DVGW -Arbeitsblatt W 405 nicht anwendbar. Seitens der unteren
Brandschutzbeh®rde bestehen bez¢glich der

Bedenken. 2

Die Zufahrt fir Feuerwehr - und Rettungsdienstfahrzeuge kann Uber die vorhandene
offentlichen Stral3enverkehrsflachen gewéhrleistet werden. Die Baufelder wurden so
positioniert, dass die Umfahrung des Gewerbegebietes GE 1 auch fur LKW mit
Sattelauflieger und Rettungsfahrzeuge méglich ist.  Zudem sind die innerbetriebliche

Umfahrung und Zufahrt sowie der Loschwasserbehélter zeichnerisch dargestelit.

Die Zufahrten zZu den Gebéauden, den Wendestellen und den

Ldschwassereinrichtungen sind nach der DIN 14090 herzustellen.

29 | andratsamt Vogtlandkreis , Fachbereich Brandschutz: Zustimmung per Email am 28.04.2026

[ é]

ct

e



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 62

Gas

Das regionale Gasversorgungsunternehmen bzw. die Netzbetreiberin im Sinne des
8§ 3 EnWG im Bereich des Plangebietes ist die inetz GmbH (Unternehmen der eins

energie sachsen GmbH & Co. KG).

Uber die geplante Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parkplatz verlauft eine

Gashochdruck leitung. Die bekannten Leitungsverlaufe der inetz GmbH werden im

Bei bl att aStadttechnische Versorgungo (al s Bei
dargestellt. . Die Auflagen bezlglich der Bau - und Nutzungsbeschrankung des 4 ,0 m

breiten Schutzstreifens sowie der minimal 1,2 m und maximal 2,0 m erlaubten

Uberdeckung der Gasleitung im Zuge des Vollzugs der Planung sind mit de r

Netzbetreiberin ab ge stimmt .30

Der Mindestabstand von 3,0 m von Baufeldern zur Anlage des vorhandenen
Gasreglers wird mit Uber 6,0 m Abstand grof3zlgig eingehalten. Auflagen und

Malnhahmen, die im Rahmen zuklnftiger Bauvorhaben im Bereich des

Bebauungsplanes entstehen konnen, sind , wie in den Hinweisen des Planblattes
beschrieben, mit den verantwortlichen Netzbetreibenden abzustimmen (siehe
Kapitel 7).

Strom

Die envia Mitteldeutsche Energie AG ist Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte

im Plangebiet. Sie hat die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ

STROM) Dbevollméchtigt Rechte und Pflichten zur dinglichen Sicherung

wahrzunehmen. Im geplanten Baubereich befinden sich Mittelspannungsanlagen der

Netzregion Sud -Sachsen der MITNETZ STROM.Die bekannten Leitungsverlaufe und

Anlagen der MITNETZ STROM werden imBeiblatt @8 St adtt echni schdalsVer sor |

Beiblatt zum Planblatt) als Hinweis dargestellit.

Auf dem geplanten Parkplatz sollen Ladestationen fir die Elektromobilitat errichtet
werden. Zur Versorgung dieser Anlagen mit Strom aus den Photovoltaik -
Freiflachenanlagen im Sondergebiet soll einer Stromleitung die SprudelstralBe (K 7846)
queren. Hierbei sind beim Vollzug die geforderten Mindestabstdnde zwischen

vorhandenen und neu  zu verlegen den Leitungen einzuhalten. 31

30 Grundlegende Abstimmung zur Gasleitung auf Grundstuick 289/2, 273/2 mit inetz GmbH vom 17.04.2026
31 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH ( MITNETZ STROM Stellungnahme vom 13.10.2025
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Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH (Telekom) st Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. 8§ 125 Abs. 1 TKG im Plangebiet. Die bekannten
Leitungsverlaufe der Telekom werden i m Bei bl att &aStadttechnische

Beiblatt zum Planblatt) als Hinweis dargestellt.

Abfallentsorgung

"Die Abfallentsorgung im Vogtlandkreis erfolgt als hoheitliche Ma Bnahme
entsprechend des Sachsischen Kreislaufwirtschafts - und Bodenschutzgesetzes
(SachskKrwBodSchG) i. V. m. dem Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und

Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz i KrWG), wonach der Landkreis als zustandige

Korperschaft die in seinem Gebiet anfallenden Abfélle zu entsorgen hat.

Der Landkreis bedient sich dabei mittels einem Beauftragten Dritten, die

Kreisentsorgungs GmbH Vogtland." 32

5.7 Geh -, Fahr- und Leitungsrechte
Die zeichnerisch festgesetzten mit Geh -, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden

Flachen sind folgendermaf3en zu belasten:

F Fahrrecht - Die Flache F ist mit einem Fahrrecht fir den Zugang
landwirtschaftlicher Flachen zugunsten des Pachters / die Pachterin
bzw. der Eigentimer / die Eigentiimerin der Flursticke 260/1, 265, 266,
267/1, 268/1, 269/1, 270/1, 271/4, 271/5, 273/9 und 273/10 der

Gemarkung Oberbrambach zu belasten.

Die ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen im westlichen Teil des Plangebietes
findet im Bestand Uber die  Sprudelstrale (K 7846) statt. Mit der Festsetzung des
Sondergebiete sdroht diese Moglichkeit , aufgrund der Uberbaubarkeit dieser Flachen,
zu entfallen. Eine ErschlieBung Uber die Bundesstrale 92 ist aufgrund plausibler
Alternativen nicht zu bevorzugen. Dem in einer Stellungnahme eines Blrgers/ einer
Burgerin angebrachten Wunsch auf Fahrrecht zur ErschlieBung des Flurstiickes 261 der

Gemarkung Oberbram bach wird nicht nachgekommen, da es sich hierbei um keine

32 | andratsamt Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft: Stellungnahme vom 18.11.2025
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landwirtschaftlich genutzte Flache handelt. 83 Zur Sicherung der Zufahrt der oben
genannten Flurstiicke wird deshalb einen Fahrrecht von der Sprudelstralle am

Bdschungsfull des Gewerbegebietes in nérdlicher Richtung festgesetzt.

Die mit dem Fahrrecht belastete Flache im Bebauungsplan darf nicht Uberbaut

werden. Die geplante Zufahrtist mit einer Breite von funf Metern so gestaltet , dass sie
von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen problemlos befahren werden kann und

keine Einschrankungen fiir die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen  Flachen
entstehen . Die Zu- und Ausfahrt aus Richtung Sprudelstralle ( K 7846) ist in der

Planzeichnung dargestellit.

L1 Leitungsrecht & Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht flr eine
Gashochdruckleitung zugunsten der eins energie in sachsen GmbH &
Co. KG oder deren Rechtsnachfolger zu belasten.

L2 Leitungsrecht & Die Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der

zustandigen Versorgungs tréager zu belasten.

Im Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen von der Sprudelstrae in Richtung
Gebaudebestand, zwischen dem siidlichen Baufeld des Gewerbegebiet GE 1 und
dem Gewerbegebiet GE 4.  Zur Besicherung der Leitung en wurde ein Leitungsrecht L2

zugunsten de r Inhabe nden und Betreib enden festgesetzt.

Das Plangebiet wird von  sddlich der Sprudelstrale von eine Gashochdruckleitung
durchquert. Zur Besicherung der Leitung wurde ein Leitungsrecht L1 zugunsten des
Inhabers und Betreibers festgesetzt . Zum Leitungsrecht zahlt die Leitungslage zzgl.
beiderseitigem Schutzstreifen von 2,0 m. Die Uberbaubarkeit des Schutzstreifen s ist
unzuléassig. Eine Befestigung des Untergrundes ist nicht mit Beton, sodern nur mit
Asphalt erlaubt. Der Schutzstreifen darf nicht als Lagerflache genutzt und bei
unbefestigter Oberflache nicht mit schweren Baufahrzeugen befahren oder verstellt
werden. Auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen ist nicht zuldssig. Parallel verlaufende
Leitungen sind in nichtoffentlichen Grundstiicken grundsétzlic h auRerhalb des
Schutzstreifens zu verlegen. Eine Uberlappung mit dem neu hinzukommenden
Schutzstreifen ist zu vermeiden. Arbeiten im Schutzstreifen bedirfen der
ausdriicklichen schriftichen Zustimmung. And  erungen des Oberflachenniveaus/

Gelanderegulierungen im Bereich des Schutzstreifens bedtrfen der ausdricklichen

33 Birger/ -in: Stellungnahme vom 29.10.2025
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Zustimmung der inetz GmbH. Es sind die Angaben der Versorgungstrager zu

Mindestabstédnden und Hinweise zu beachten.

Vor der Ausfuhrungsphase von Tiefbauarbeiten besteht fur die mit der Ausflihrung

beauftragte Firma eine  Erkundigungspflicht hinsichtlich aktueller Planunterlagen.

5.8 Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Die mit dem Symbol aVersickerungsfl2cheodo zeichne
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
dienen der Zweckbestimmung nach der Versickerung der Niederschlagwasser als

Mulde.

Diese Flachen dienen die Versickerung des Niederschlagswassers der neuversiegelten

Flachen in den Baugebieten. Siehe dazu Kapitel 5.6, Abschnitt Abwasser.

5.9 Flachen fur Wald
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Wald entsprechen der Waldflache
im Sinne § 2 SachsWaldG .

Innerhalb der als M1 bezeichneten Flache (0,06 ha) sind MaRBnahmen in Form einer
aktiven Waldrandgestaltung zur Reduzierung der potenziellen Gefahrdung durch

den benachbarten Wald festgesetzt:

- Im Bereich der Waldrandgestaltung ist ein aktiver Waldsaum anzulegen. Dazu
sind alle vorhandenen Baume einzuschlagen und durch eine gestufte
Anpflanzung zu ersetzen. Der Waldsaum ist in Form eines maximal 2 m breiter
Krautsaumes, gefolgt von einer niedrige  n und einer hohen Strauchschicht,
sowie Baumen II. Ordnung zu errichten. Dazu sind standortgerechte
Geholzarten aus der Artenliste A sowie standortgerechte Wildobstarten zu
verwenden.

- Der Waldrand ist dauerhaft so zu unterhalten, dass die Hohe der Geholze
ihren Abstand zur Baugrenze nicht Gberschreitet.

- Die Pflanzung des Waldsaumes ist fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu
erhalten. Die Waldrandgestaltung ist durch den Vorhabenstrager rechtzeitig
und sachgemal nachzubessern, zu schitzen und zu pflegen, bis der

Waldrand endgiltig gesichert ist.
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Auf Grund der Unterschreitung des Mindestabstandes von zukiinftigen Geb&uden

zum Wald fordert die Forstbehorde die aktive Waldran dgestaltung. Diese Maflihahme
dient der Reduzierung der potenziellen Gef ahrdung durch den benachbarten Wald

Die betreffende  Waldfl &che der Waldrandgestaltung befindet sich innerhalb des

30 m-Abstandes zur Baugrenze des Gewerbegebietes GE1.

Fur die Umsetzung der Malinahme sind die Hinweise des Teil B d Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu beachten (siehe Kapitel 7) . Die Waldrandgestaltung ist eine
Forderung der Forstbehdrde auf Grund der Unterschreitung des Mindestabstandes

zum Wald. 3¢ Die weiteren Einzelheiten der Anpflanzung wie Bodenvorbereitung,
Pflanzverband, Schutz - und Kulturpflegemanahmen sind mit der Forstbehdrde
abzustimmen. Die zusténdige Forstbehdrde ist bei der Kontrolle der Auflagen bezogen

auf die Waldrandgestaltung einz  ubeziehen.

5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen sowie Fassaden - und Dachbegriinungen

sind an den Gebaudefassaden und auf den Dachflachen zulassig.

Die regionale Baukultur unterliegt einem Wandel aus 6kologischen und 6konomischen
Gesichtspunkten. Mit dieser Festsetzung soll die alternativen Energieerzeugung sowie

dem Klimaschutz geférdert werden.

Dachbegriinungen fuhren zur Rickhaltung und Speicherung von Regen - bzw.
Oberflachenwasser (Niederschlag wird mit Verzdégerung von den Dachflachen
abgeleitet). Dies befordert die Entlastung der Kanalisation bei (Stark -) Regen. Die

Verdunstung begunstigt den n  atirlichen Wasserkreislauf.

Dachbegriinungen haben eine positive Wirkung auf Mesoklima (Abkihlung). Sie
bieten zudem Lebensraum flr  u. a. Insekten und tragen bei an Reduktion von Staub
und Schadstoffe. AuRerdem schitzen sie die Dacher vor Witterungseinflissen und

erhohen deren Lebensdauer.

34 | andratsamt Vogtlandkreis,  Untere Forstbehorde: Stellungnahme vom 18.11.2025
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Offnungslose Fassaden und Fassadenabschnitte von mehr als 50 m Lange sind vertikal
zu gliedern, z. B. durch Fassadenvor - oder -riickspriinge, Material - und /
oder Farbwechsel). Dafur sind auch Anpflanzungen von standortgeeigneten

Kletterpflanzen unter Einsat z geeigneter Rankhilfen zulassig.

Diese Festsetzung dient der Verhinderung optischer Abriegelung mit negativen
Auswirkungen auf das Orts - und Landschaftsbild sowie der Auflockerung des
Gesamteindrucks bzw. die Vermeidung von Monotonie . Regelungen gegen
Monotonie sind sinnvoll aus Griinden der Asthetik und der Verkehrssicherheit . Die fur
Mikroklima , Biodiversitat und ein jahreszeitlich abwechslungsreiches Landschaftsbild

gunstige Fassadenbegriinung soll beférdert werden

An Fassaden und Dachern sind reinweiRe (RAL 9010), tiefschwarze (RAL 9005) und
grelle Farben in Anlehnung an RAL -Farbe Nr. 1003 Signalgelb, RAL -Farbe Nr. 2010
Signalorange, RAL -Farbe Nr. 3001 Signalrot, RAL-Farbe Nr. 4008 Signalviolett, RAL -Farbe

Nr. 5005 Signalblau usw. unzuldssig.
Damit soll eine zurtickhaltende, natiirliche Farbgestaltung gesichert werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Unbebaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Ziel dieser Festsetzung ist die Vermeidung einer ungeordneten und ortsbild

beeintrachtigenden Bauflachennutzung sowie die Sicherung eines Mindestmales von
Grin- und Freiflachen (nach SachsBO). Jede Begriinung dient gleichzeitig der

Entlastung der Entwésseru ngssysteme sowie die Biodiversitat .

Arbeits - oder Lagerflachen sind in den Gewerbegebieten in einem Streifen von 3,0 m
hinter der Stral3enbegrenzungslinie unzuléassig. Mindestens 2/3 dieser dem 6ffentlichen
Strallenraum zugewandten Vorflache sind zu begriinen, davon mindestens die Halfte

mit Strauchern der Artenliste A im Pflanzabstand von maximal 2,0 m zu bepflanzen.

Damit soll eine ansprechende gartnerische Gestaltung dieser stral3enwartigen
Grundstucksteile sichergestellt werden. Gleichlautend wird eine ungeordnete und

ortsbildbeeintréachtigende Bauflachennutzung vermieden.
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Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2, 50 m Uber der

bauaufsichtlich festgesetzten Gelandehthe zulassig.

Die Zaunhthe von 2, 50 m gewahrleistet bei Gewerbebetrieben ein ausreichendes
Mal an Sicherheit (Versicherbarkeit). = HOhere Einfriedungen sind nicht notwendig und

stadtebaulich nicht wiinschenswert (Erscheinungsbild des Gebietes).

Blickdichte Einfriedungen sind unzulassig, ausgenommen stets zu begriinende
Maschendrahtzaune (Berankung bzw. Kombination mit Hecken,

Strauchvorpflanzung).

Die Festsetzung zur Unmafigkeit blickdichte Einfriedungen soll Abriegelungseffekten
verhindern. Die Begrinung von Maschendrahtzune soll das Gebiet aufwerten. Ziel ist

zudem die Beachtung artenschutzrechtlicher Aspekte.

Zaune und Einfriedungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, mit
Ausnahme der Gewerbegebiete und Flachen fir Versorgungsanlagen, ausschlie3lich

ohne Mauersockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zulassig.

Die Bodenfreiheit dient d er Kleintierdurch gangigkeit der Einfriedungen . Bei den
Gewerbegebieten und den Flachen fiir Versorgungsanlagen ist eine Bodenfreiheit aus

Sicherheitsaspekten (u. a. Diebstahlpravention) nicht moglich.

Gestaltung von Bodenflachen i. V. m. solarer Nutzung (8 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

|l nner hal b des Sondergebietes mi t der Zweckbest
Strahlungsenergi eo i st mittels Saatgut mi schung
Ursprunggebiets aTh¢gringer Wal d, Fichtel gebirge
sonstiges extensiv genutztes Grinland frischer Standorte (Biotoptyp 06.02. 200)

anzulegen. Alternativ ist auch das Ausbringen von autochthonen Mahgut aus dem

Vor kommensgebi et (N aScumdt Bevgsames Hygdyélssi g.
Verfugbarkeit der Saatgutmischung fir das Vogtland oder von autochthonem

Mahdgut nicht gegeben ist, wird eine Ausnahmebestatigung fir die Verwendung von
Saatgutmischungen aus benachbarten Regionen (z.B. UG 8 0 Erz u.
Elbsandsteingebirge) bei der zustandigen Naturschutzbehérde nach 840 BNatSchG

eingeholt. Auf den unversiegelten Flachen, welche nach Fertigstellung der

Solarmodule eine geschlossene Vegetationsdecke aufweisen, kann auf das

Ausbringen von Saat - oder Mahgut verzichtet werden.
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Die Initialpflege ist spatestens bis zum Ende des Folgejahres durchzufihren, in dem die

Solarmodule hergestellt werden.

Solarmodule werden, um Verschattungen zu vermeiden, jeweils mit mehreren Metern
Abstand zwischen den Reihen aufgestellt. Zudem haben die aufgestanderten Module

einen sehr geringen Versiegelungsgrad. Daher ist unter und zwischen den Modulen
viel Flache frei. Diese Flachen dirfen jedoch nicht brach liegen, sondern sollen
entsprechend der Festsetzung begriint werden. Hierbei soll die Begrinung der Flachen
mittels  standortgerechten und standorttypischen Saatgutes erfolgen. Die
Begrinungen helfen Bodenerosion ent  gegenzuwirken und dienen gleichzeitig der

Entlastung der Entwésserungssysteme sowie der Biodiversitat.

5.11 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 ff. BauGB)

In der Planzeichnung gekennzeichnet oder nachrichtlich iGbernommen werden:

- die Grenzendes Flora-Fauna-Ha bi t at gebi et -aRaumMarabdak ht al o
- die Grenzen des Europ?ischen Vogel schutzgebi e
- die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes aol
- die Grenzen des Heilguellenschutzgebiet 6Zone |1 11 aBadBaBlr é&Emmlsa celr 0
nach 8§ 47 SachsWGi. V. m. § 53 WHG
- Naturpark Erzgebirge/ Vogtland
- Waldabstande von 30 m nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG ,
- Abstande zur Kreisstral3e i. S. d. § 24 Abs. 1 (20m) SachsStrG und
- Abstédnde zur BundesstraBe i. S. d. 8 9 Abs. 1 FStrG Abs. 1 (20 m) und
Abs. 2 (40 m)
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6. Grunordnung

Innerhalb des Plangebietes ist eine private Griunflache als Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt . Zudem sind zwei Flachen als private Grunflachen ohne Zweckbestimmung
festgesetzt. Die Grunflache sudlich des Parkplatzes dient zudem der breitflachigen

Versickerung von Oberflichenwasser im Bereich sudlich der Sprudelstrafie.

Es werden zudem Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt als:

- Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

- Flachen fur die Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie

- Flachen fir Ausgleich und Ersatzmaflinahmen.

Die in diesem Kapitel erwahnten Biotoptypen werden mit einer Biotoptypencode aus

sieben Ziffern gekennzeichnet. Die Biotoptypen sind festgelegt und beschrieben (u. a.
Bi otopwert und Pl anungswert) in der aHandl ungs
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen

6.1 Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Ausgenommen die mit U gekennzeichnete Flache fur die innerbetriebliche Umfahrung
sind Pkw-Stellplatze, Gehwege, Zugénge, sowie Hofflachen innerhalb der Baugebiete

in wasserdurchlassiger Bauweise (Poren - oder Fugenanteil mind. 20%) herzustellen.

Ausgenommen der mit U gekennzeichnete Flache fur die innerbetriebliche Zufahrt ist

das Gewerbegebiet GE 3 vollstandig in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Das Ziel der Festsetzung besteht in einer Minimierung der Versiegelung, um die
Versickerungsfahigkeit des Bodens, mindestens teilweise zu erhalten. Diese Festsetzung
hilft, um bei Starkniederschlagsereignissen mit den vorhandenen

Riuckhalteméglichkeiten  das Schadenspotenzial gering zu halten.
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Artenschutz

Um darzulegen, inwiefern die Verbote des 8§ 44 BNatSchG zutreffen, der
Verbotstatbestand durch geeignete Mallnahmen vermieden werden kann oder
Ausnahmemdglichkeiten zu prifen sind, ist nach dem Urteil C -98/03 EuGH vom
10.01.2006 und seit Anderung des  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ) vom
29.07.2009 (BGBI.1 S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) fur alle Vorhaben bei denen streng und besonders
geschutzte Tierarten nach Anhang IV der FFH -Richtlinie und Arten der
Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensraumen berthrt sind, zur Bewadltigung der
Schutzbelange dieser benannten Tierarten die Erarbeitung ein er speziellen

Artenschutzpriifung erforderlich (auch auf3erhalb von européischen Schutzgebieten).

Innerhalb der Artenschutz fachbeitrag sind insbesondere die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir die Abwendung der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des

§ 44 Abs. 5 BNatSchG oder fiir eine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG zu prufen. Dazu z&hlen Vermeidungs - und
MinderungsmalRnahmen, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF -Malnahmen)
sowie Kompensationsmaflinahmen (FCS -MaRRnhahmen), die zur Vermeidung oder zum

Ausgleich der Beeintrachtigungen der geschitzten Arten notw endig sind.

Zur Beurteilung des Artenschutzes wurde ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) durch die
G.U.B. Ingenieur AG (Zwickau) erstellt. In Abstimmung mit der Untere n
Naturschutzbeh6rde werden nur die Bodenbriter untersucht. Der vollstandige n
Artenschutzfachbeitrag mit den zur Vermeidung oder zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen der geschiitzten Arten notwendigen MaRnahmen istin Anlage X
der Begrindung b eigefiigt. Die folgenden Festsetzungen sind in Form von

Vermeidungsmalnahmen (V  ars) und CEF-MalRnahmen (A ceF) festgesetzt .

Um ein Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zu vermeiden, sind insgesamt vier artspezifische Vermeidungsmalinahmen fir

Brutvogel, Flederméause, Amphibien und Reptilien festgesetzt:

V1 Baufeldfreimachung und Durchfiihrung notwendiger Rickschnitt - _und

RodungsmafRnahmen auf3erhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten:

Notwendige Baumfallmallnahmen, Geholzruckschnitte und
Rodungsarbeiten werden auf3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum 1. Oktober bis

28. Februar, durchgefiihrt.
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V2 Kontrolle der zu fallenden Baume auf genutzte Hohlen - und Spaltenquatrtiere:

Im Herbst vor Beginn der Holzungsmafinahmen wird durch eine fachkundige
Person geprift, ob die zur Fallung ausgewiesenen (Feld -) Gehoélze eine
potenzieller Quartiereignung aufweisen und tatsachlich als Quartiere genutzt
werden. Des Weiteren wird kontrolliert, ob im Bereich des Baufeldes Geholze

mit Hohlen und Spalten betroffen sind. Werden dabei besetzte Hohlen/

Spalten festgestellt, sind diese so zu verschlieRen, dass ein Ausfliegen mdglich

ist, ein Einflug jedoch verhindert wird. Nachweislich nicht besetzte Hohlen -/

Spaltenbaume werden unmittelbar nach der Kontrolle mit geeignetem

Material verschlossen.

Sollte ein Verschluss nicht umsetzbar sein, ist die Fallung von einer
fachkundigen Person zu begleiten, die ggf. im Zuge der Fallung auf

gefundene Fledermause birgt und in geeignete Ersatzquartiere umsetzt.

V3 MaRnahmen zum Schutz von Bodenbritern:

Um eine direkte Beeintrachtigung von Niststandorten im Bereich der
Baustelleneinrichtung und Zuwegung bzw. eine Ansiedlung von

Bodenbriitern im Baufeldbereich der geplanten BaumafRnahmen zu

vermeiden, werden die Baufeldberdumung auf den Acker - und

Grunlandfl achen aufRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar, durchgefiihrt. Nach der Baufeldberdumung und Freigabe durch die
Okologische Baubegleitung wird mdglichst zeithah mit den Bauarbeiten
begonnen. Wenn dies nicht méglich ist, wird der Bauber eich fur Bodenbruter
unattraktiv gestaltet bzw. erhalten. Die Malhahmen zum Schutz von
Bodenbriitern unterliegen der regelmafigen Kontrolle und Begleitung der

Okologischen Baubegleitung (V4).

V4 Okologische Baubegleitung:

Fur das Vorhaben ist die Einsetzung einer o©kologischen Baubegleitung
vorgesehen. Werden wéhrend des Bauablaufes Hinweise auf zusatzlich
erforderliche Schutz - und Vermeidungsmalnahmen festgestellt, werden
diese bewertet und das weitere Vorgehen mit der Geme inde Bad Brambach
und der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die durchgefiihrten

Kontrollen und Abstimmungen werden dokumentiert.



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 73

Die Ausgestaltung der MalBnahmen im Detail ist entsprechend dem
Artenschutzgutachten zum Vorhaben in der Fassung vom 23.04.2026 (Autor: G.U.B.

Ingenieur AG, Zwickau) festgesetzt.

Um ein Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zu vermeiden, ist eine artspezifische vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF) fur

Brutvogel festgesetzt:

CEF 1 Langfristige Anlage von Feldlerchenfenstern (4 Stk.) und Blihstreifen:

- Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden innerhalb des Untersuchungs -
gebietes Feldlerchen auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich
des Betriebsgelandes sowie sldlich der Sprudelstrale nachgewiesen. Auf
Grund der Flacheninanspruchnahme von Agra rflache, welche fur
Feldlerchen ein mégliches Bruthabitat  bietet, sind zur nachhaltigen Erhaltung
der Feldlerchenpopulation langfristig im Gemeindegebiet mindestens
4 Feldlerchen fenster (2 pro Hektar, je 20 m2) in Winterweizen anzulegen. Die
Fenster sollten mind. 50 m (besser 100 m) zu Baumreihen, Gebauden
Hochspannungsleitungen und StraBen sowie mind. 25 m Abstand zum
Feldrand und Fahrgassen im Acker angelegt werden . Eine jahrliche Rotation
der Flachen im Schlag unter Einhaltung der Abstandsvoraussetzungen zu
vertikalen Strukturen ist moglich.

- Zusatzlich sollen Ackerblihstreifen bzw. blihende Ackerraine angelegt
werden . Fir die festgelegten 4 Feldlerchenfenster sind Blihstreifen mit einer
Gesamtflache von ca. 800 m 2 vorgesehen. Die Streifenbreite sollte mind.
10 m betragen. Der Abstand der Bliihstreifen zu vertikalen Strukturen (u.a.
Geholzen und Waldrandern) sollte mind. 50 m, die Entfernung zwischen
Bluhstreifen und Lerchenfenster max. 100 -150 m betragen. ZurEinsaat kommt
eine standorttypische Saatmischung regionaler Herkunft (niedrigwichsige
Arten) mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50 -70 % der reguldren
Saatgutmenge) zum Einsatz

- Die MafRnahmen und deren Kontrollmdglichkeit sind zwischen den
Landwirtschaftsbetrieben und der Gemeinde Bad Brambach vertraglich

abzustimmen und zu sichern.
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Die Ausgestaltung der MalBnahmen im Detail ist entsprechend dem
Artenschutzgutachten zum Vorhaben in der Fassung vom 23.04.2026 (Autor : G.U.B.

Ingenieur AG , Zwickau) festgesetzt.

Bei Umsetzung der benannten vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF -
MaRnahmen) sind keine kompensatorischen MafRnahmen (FCS -MalRnahmen)

notwendig.
Biodiversitat

Im Sondergebiet fiir die Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind die festgelegten
Mindeststandards in Form von Mafnahmen zum Erhalt und der Foérderung von
Biodiversitat in Freiflichensolaranlagen  zu beachten. Diese sind im Kapitel 3.4.1 des
Lei t f a @Biediversitai und Freiflachensolaranlagen & Teil A0 d &&chsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LTULG) festgehalten 35. Im
Sinne des Leitfadens sind die folgenden Festsetzungen fir den Bebauungsplan
getroffen. Diese dienen der naturvertr aglicheren Einpassung und damit der
gesetzlichen Pflicht zur Vermeidung und Minderung von Beeintr achtigungen von

Natur und Landschatft.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 durfen verzinkte Rammprofile oder
Erdschraubanker nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe ber dem hdchsten

Grundwasserstand liegt. Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den

unterirdischen Rammprofilen sind nicht zuléassig. Oberirdische Reperatur anstriche sind
zulassig.
Anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Sondergebietes SO 1 breitflachig

zur Versickerung zu bringen. Dafiir werden zwischen jedem Solarmodul mindestens
zwei Zentimeter Platz gelassen, um ein Abtropfen von Niederschlagswasser auf den

Boden unter den Modultischen zu ermgglichen.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 ist der Einsatz von Dingemitteln, chemischen
Reinigungsmitteln, chemischen Schadlingsbekampfungsmitteln und Tausalzen (aul3er
Natrium -, Magnesium -, oder Calciumchloride) unzulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 ist dauerhafte AuRenbeleuchtung unzuldssig. Zur

sonstigen Aul3enbeleuchtung, wie zur né&chtlichen Wartung oder Reparatur, sind

35 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Biodiversitat und Freiflachensolaranlagen o]
Teil A, Stand 04/2025, auf: https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/43783 , abgerufen am 16.03.2026
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Natriumdampf -Niederdrucklampen oder LED -Lampen mit nach oben abgekapseltem

Gehéause zu verwenden.

Zu fur die Biodiversitat férdernden MalRnahmen zahlen zudem bauordnungsrechtliche
Festsetzungen beziglich durchlassig gestalteter Einfriedungen sowie die zuvor
erlauterte Festsetzung zu naturvertraglichen  und wasserdurchlassig gestalteten

Fahrwegen. (siehe Kapitel 5.11 )

Boden

Die geplante Aufschittung an der Nordseite des Gewerbegebietes soll mit dem
Aushubmaterial vor Ort (Nivellierung GE  3) erfolgen. Es erfolgt dementsprechend kein

Abtransport von Materialien.  Folgende r Hinweis wird mit aufgenommen:

Naturlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist geman
§ 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im Baugebiet
zwischenzulagern und nach Abschluss der Mafinahmen vor Ort einer sinnvollen

Verwertung zuzufthren.

Fur die Durchfuhrung der Baumafinahmen ist zur nachhaltigen Sicherung und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden g emanR § 1 BBodSchG
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Gemal3 § 10 Abs. 1 Satz 1 BBodSchG fordert die
untere Bodenschutzb ehdrde die Beachtung und Umsetzung der DIN 19639 und eine
bodenkundliche Baubegleitung gemall § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir BaumafRnahmen

innerhalb des Plangebietes.

aBei der Durchf ¢hrung von Bauvor haben i nner ha
landwirtschaftliche Nutzflichen in  Anspruch genommen. Landwirtschaftliche
Nutzflachen erfiillen die natirlichen Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG

in besonderem Male. [é ]

Dartber hinaus ist gem &R § 4 Abs. 1 BBodSchG sowie gem afR § 7 BBodSchG derjenige,
der auf den Boden einwirkt, [€ ], die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit
fuhren, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen sch adlicher Bodenver dnderungen
zu treffen. Nach 8§ 3 Abs. Nr.3BBodSchV ist das Entstehen sch adlicher
Bodenver &nderungen in der Regel zu besorgen, wenn physikalische Einwirkungen den

Boden verandern und dadurch die € nat trlichen Funktionen erheblich beeintr ~ &chtigt
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werden konnen. Gem &l 8§ 4 Abs. 3 BBodSchV haben die nach 8§ 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorkehrungen zu  treffen, um physikalische Einwirkungen zu vermeiden oder
wirksam zu vermindern. [é ] Verdichtungen von B &6den infolge von Bauma [hahmen
bedeuten den Verlust der nat  Urlichen Funktionen nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG.
Gleiches gilt bei einer Zerst 6rung der nat Urlichen Schichtabfolge durch fehlerhafte

Ruckverf Gllung. 6

aAufgrund der zu erwartenden Gr 6Re der Bodeneingriffe inklusive der bauseits
genutzten Fl achen sowie durch die f Ur die Bauma Bnahmen innerhalb des
Plangebietes zu erwartenden eingesetzten Ger atschaften, verlangt die Beh  6rde nach
Einzelfallpr ifung eine bodenkundliche Baubegleitung zum Schutz des Bodengef Uges
und damit zum Schutz der Bodenfunktionen, die bei landwirtschaftlichen Nutzflachen

besonders sch ltzenswert sind [ é®

Fur die gesamten BaumaRBnahmen im Plangebiet ist ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Dieses Bodenschutzkonzept ist mindestens 8 Wochen vor Beginn der ersten
BaumalRnahme der Unteren Bodenschutzbehtérde zur Prifung vorzulegen. Das
Bodenschutzkonzept ist im Ra hmen einer bodenkundlichen Baubegleitung nach
DIN 19639 fir jede Baumaflnahme im Rahmen der beantragten Erweiterung

umzusetzen.

6.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern

Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen (Kennzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) auf den
Flursticken 271/4, 271/5, 272/2, 273/2, 273/9, 273/10, 274, 275/3, 288/2, 289/2, 290/2
und 292/2 sind standortgerechte Geholze aus der Artenliste A sowie standortgerechtes

Saatgut zu verwenden.

Um das Plangebiet stadtebaulich zu gliedern und d as geplante Vorhaben besser in
die Landschaft zu integrieren wird eine Randeingriinung der Gewerbegebiete
vorgenommen. Die vorhandenen und erweiterten Boschungen dringen sich dafir auf.

Dazu wurden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am westlichen

und noérdlichen Gewerbe gebietsrand , sowie auf der Boschung im Gewerbegebiet

36 | andratsamt Vogtlandkreis, = Untere Bodenschutzbehérde : Stellungnahme vom 18.11.2025
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GE 2 und angrenzend im  Gewerbegebiet GE 1 festgesetzt. Auch nordlich im  hoher

gelegene n Gewerbegebiet GE 3 sind Flachen fur Anpflanzungen  festgesetzt.

Eine drei Meter breite Flache fur Randeingriinung ist ebenfalls stdlich innerhalb der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz sudlich der SprudelstralRe
(K 7846) festgesetzt. Diese Flache zum Anpflanzen von Baumen und Str &uchern nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dient als Malnahme, um den negativen Einfluss des
geplanten Parkplatzes auf das Landschaftsbild zu reduzieren und eine harmonische
Einfugung dieser Nutzung in das landschaftsgesch Utzte Umfeld zu erwirken. Diese

Maflinahme ist eine Forderung der Unteren Naturschutzbehérde. 37

Eine drei Meter breite Randeingriinung westlich und nérdlich des Sondergebietes mit

der geplanten PVFFA ist ebenfalls festgesetzt.  Diese ist, genauso wie die
Randeingriinung um den Parkplatz, dem Sichtschutz dienlich. Vor allem die
Beeintrachtigung der Sicht der Bewohnenden der Ortslage Oberbrambach und die
Wahrnehmung der Photovoltaik  -Anlage aus Blickrichtung N orden, entlang der B 92 fir
die Anfahrt in Richtung Bad Brambach, soll mit Hilfe der Randeingriinung der PVFFA

verringert werden.

Die festgesetzte Verwendung standortgerechter und gebietseigener Gehélze aus
Artenliste A sowie von standortgerechtem Saatgut g eman § 40 Abs. 1 BNatSchG dient

dem Erhalt der natlrlichen biologischen Vielfalt

Damit werden Lebensraume fir Kleinsauger, Vogel, Fledermduse und Insekten

erhalten und neu geschaffen. Dies hilft zudem einen geeigneten Ubergang zum
Landschaftsraum zu schaffen . Die Festsetzungen tragen wesentlich dazu bei
Bodenerosion entgegenzuwirken (siehe Kapitel 3.8) und dienen gleichzeitig der

Entlastung der Entwésserungssysteme

Die zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte auf den Flurstiicken 292/2, 288/4 und
290/2 der Gemarkung Oberbrambach sowie die Geholzflachen innerhalb des
Flursticks 292/2 der Gemarkung Oberbrambach (Kennzeichnung nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgangige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen. BaumalRhahmen wie z. B.
Versiegelungen, Auf - und Abgrabungen sind im gesamten Wurzelbereich

(Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m allseitig) von Baumen zu unterlassen.

37 Landratsamt Vogtlandkreis,  Untere Naturschutzbehotrde: Stellungnahme vom 18.11.2025
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Auf der Grundlage vorhandener Gehdlzbestande wurden Bindungen fur die Erhaltung
von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die
Baugrenzen der Baugebiete wurden die Lage der vorhandenen Gehdlze

entsprechend angepasst. Diese MalRnahme n dien en unter anderem dem Erhalt der

Artenvielfalt , de m Klimaschutz sowie der Klimaanpassung .

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind  bis spatestens zum Ende der auf die
Flacheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufiihren dauerhatft zu pflegen
und zu erhalten. Abgangige Geholze und Pflanzen sind zu ersetzen. Dazu sind pro
abgangigen Baum bzw. Strauch (Artenliste A) adaquate Ersatzpflanzungen im
Verhéltnis 1:1 vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind spétestens zur nachsten

Vegetationsperiode herzustellen.

Diese Festsetzung fung iert als Sicherung der Begriinungspflichten sowie Sicherung der

Dauerhaftigkeit. Diese Regelung schafft den Bauherr/  -innen Klarheit und ermdglicht

eine Kontrolle der Zielerreichung. Hi ngewi esen
Technische Vertragsbedingungen und dBaumopflegd)i ni en f

in der jeweils aktuellen Fassung.

Mit den obengenannten Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie Bindungen fur die Erhaltung von B&umen und Strduchern ist eine gute
Durchgriunung der Grundstticke unter Beachtung der besonderen Anforderungen des
vorhandenen Unternehmens gewabhrleistet. Die griinordnerischen Festsetzungen

wurden in den Bebauungsplan integriert.

Eine Auswahl der zu pflanzenden heimischen Arten ist in den Festsetzungen enthalten
Siehe auch die Artenlisten fur Anpflanzungen im nachsten Abschnitt sowie die
Anlage 3 (Deutscher Verband fir Landschaftspflege (DVL) e. V.: Gebietseigenes

Saatgut und gebietseigene Gehdlze in Sachsen, 2022) , Vorkommensgebiet 3
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Artenlisten fur Anpflanzungen

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Carpinus betulus

Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaea
Fagus sylvaticus
Frangula alnus

Fraxinus excelsior
Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus ssp. padus
Prunus spinosa ssp. spinosa
Quercus robur

Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia ssp. aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Viburnum opulus

Spitzahorn

Bergahorn

Hénge -Birke
Hainbuche

Gemeine Hasel
WeilRdorn (Gruppe)
Europaisches Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Faulbaum

Gewohnliche Esche
Zitter-Pappel

Vogel -Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Stiel-Eiche

Silber-Weide

Sal-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewohnliche Eberesche
Winter -Linde

Sommer -Linde
Berg-Ulme

Gewohnlicher Schneeball
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6.3 Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll auf einer bisher berwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flache ein Gewerbegebiet mit angegliedertem
Sondergebiet zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie  entwickelt werden.  Damit
wird ein ausgleichspflichtiger Eingriff begriindet. Dieser Eingriff ist entsprechend

§ 1la BauGB in Verbindung mit BNatSchG bzw. SachsNatSchG auszugleichen.

Auf der Grundlage konkreter Flachenbilanzen mit Darstellung des Vor - und
Nacheingriffszustandes wurde eine Eingriffs -Ausgleich -Bilanzierung basierend auf der
aHandlungsempfehlung zur Bewertung wund Bilanzie
Sac hs ¢tad 01/2017) fur die beiden bisher nicht gewerblich genutzten Flachen

durchgefihrt.

Der Eingriff kann durch Malnahmen innerhalb des Plangebietes (Anlage von
Feldhecken, weitere Geholzpflanzungen) ausgeglichen werden. Die Ausweisung und

Zuordnung von externen Flachen und MaRRnahmen ist nicht erforderlich.

Eingriffs- AusgleichsmalRBnahmen im Plangebiet

Dazu wird zwischen biotop - und funktionsbedingten Auswirkungen (Wertverlusten/ -)
sowie MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz (Wertgewinne/ +) unterschieden. Fir das
Plangebiet werden diese Wertverluste und -gewinne anhand der nachfolgenden

Tabellen sowie ver bal argumentativ dargestellt.

Der Ausgleichs - und Ersatzbedarf bemisst sich am Ausgangszustand der Biotope und
Biotopfunktionen innerhalb des Plangebietes und daran, was durch den Eingriff
verloren geht oder beeintrachtigt wird. Die Einordnung des Ausgangszustandes findet
auf Basis des Bestandsplan es (siehe Anlage 1) statt. Im Kapitel 2.1, Abschnitt
Allgemeine Charakterisierung des Plangebiets des Umweltbericht es ist eine
tabellarische Zuordnung der Biotope vorgenommen . In der folgenden Tabelle 2 -
Biotopbezogener Wert - und Funktions verlust und Ausgleich im Plangebiet werden die
bestehenden Flachen und Biotope anhand ihres Biotopwertes (BW) in Bezug zur
Flache als Werteinheiten [WE] (10.000 WE = 1 Okopunkt) charakterisiert. Dem
gegenuber stehen die zukinftig zu erwartenden Biotope, einschlie3lich ihrer

Bi otopwerte, den s og(PWaAbbildungu d3stelt die Eineranong der
Biotope im Rahmen der Planung dar. Biotope, die bestehen bleiben, erhalten den

gleichen Biotop - und Planungswert.
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Die Eingriffs- Ausgleichbilanzierung basiert auf einer Einteilung des Geltungsbereiches

in einzelne Teilbereiche und hierbei in die jeweiligen Biotope. Dabei werden die
folgenden Bereich e unterschieden: Bereich | mit dem Sondergebiet, der Flache fur
Landwirtschaft sowie Wald im Bebauungsplan, Bereich Il mit den Verkehrsflachen der
SprudelstralRe (inkl. StralRennabenflachen) und des zukinftigen Parkplatzes, Bereich 1lI

mit dem Gewerbegebiet G E 1 und dem Regenrickhaltebecken, Bereich IV mit den

Gewerbegebieten  GE 2 und GE 3 sowie Bereich V mit den Flachen des GE 4.

Des Weiteren werden Funktionsminderungs - und Funktionsaufwertungsfaktoren im
Rahmen der Bilanzierung betrachtet. Die Regelungen zur Eingriffsbilanzierung ergeben
sich aus der Bestandsaufnahme in Abschnitt 2.1 des Umweltberichtes und der

Prognose in Abschnitt 2.2 des Umweltberichtes wie folgt

All gemeine Lebensr aumf un Die FuoktiionfaWprdgeng wind gbera u m)

Biotopwerte nach Anlage 2 der Handlungsempfehlung bestimmt. Die Anderung von

Vor- zu Planungszustand ergibt sich aus der Differenz zwischen Biotop - und Planwert.

Bi ot opver bundf un kDieiBmtope Fe®ligeBdlzand bgqub) :-Nadel -Mischforst,

welche das Vorranggebiet Arten - und Biotopschutz ( Teilflachen im Bereich | und
Bereich IV) tangieren, haben eine mittlere Auspragung der Biotopverbundfunktion im
Vorplanungszustand . Es wird von eine r Funktionsherstellung (+ 0,9 WE/m?) fir Flachen
ausgegangen, welche im Planungszustand den Biotopwert des
Vorplanungszustandes Ubertreffen oder im Planungszustand eine ahnliche Funktion

wie die zuvor genannten Biotope haben . Nich t tangierten Biotoptypen und Flachen

werden in der Bilanzierung keine Werte zugeordnet ( -).

Biotische Standortfunktion (G Standort ): Alle Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung

haben eine mittlere Auspragung der biotischen Standortfunktion. Im Planzustand
kommt es zum  Funktionsverlust ( -1,0 WE/m? auf allen vormaligen
Landwirtschaftsflichen.  Nicht relevanten Biotop typen und Flachen werden in der

Bilanzierung keine Werte zugeordnet  (-).

Naturliche Bodenfunktion: _ Im Bereich der unversiegelten Flachen sind keine Eingriffe in

den Boden zu erwarten, sodass diese aufgrund der geringen Bedeutsamkeit der
Auswirkungen fur den Bodenschutz die natirliche Bodenfunktion im Rahmen der

Bilanzierung nicht betrachtet wird.
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Retentionsfunktion (G Retention ): Alle unversiegelten Flachen haben eine mittlere

Auspragung der Retentionsfunktion. Es kommt zum Funktionsverlust ( -1,0 WE/m?2) im
Bereich neuer Flachenversiegelung und zu einer Funktionssenkung (-0,5 WE/m?2) im
Bereich von Teilversiegelungen. Fur gro3ere Bereiche mit vereinzelten Versiegelungen

im Bereich Il (GE 1, Regenruckhaltebecken) konnen die untergeordneten
Versiegelungen aufgrund der PlangebietsgréRe vernachlassigt werden. Bereiche fur
Versickerung fi hren entsprechend  zur Funktionsherstellung (+0,9 WE/m?2). Nicht
relevanten Biotoptypen und Flachen werden in der Bilanzierung keine Werte

zugeordnet (-).

Bioklimatische Ausgleichsfunktion (G Bioklima): Alle unversiegelten Flachen haben eine

mittlere  Auspragung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Es kommt zum
Funktionsverlust (-1,0 WE/m?) im Bereich neuer Flachenversiegelung und zu einer
Funktionssenkung ( -0,5 WE/m?2) im Bereich von Teilversiegelungen . Fur grol3ere Bereiche
mit vereinzelten Versiegelungen im Bereich lll (GE 1, Regenriickhaltebecken) kénnen

die untergeordneten Versiegelungen aufgrund der Plangebietsgrof3e vernachlassigt
werden. Nicht relevante n Biotop typen und Flachen werden in der Bilanzierung keine

Werte zugeordnet (-).

Landschaftsasthetische Funktion (G Landschaft ): Alle Feldgehélze und Flachen des

Waldes haben eine mittlere Auspragung der landschaftsédsthetischen Funktion. Es
kommt zur Funktionsherstellung (+0,9 WE/m?) oder Funktionserhéhung (+0,5 WE/m?) auf

den Flachen der Ackerflachen, der Wiesenflachen und des Wal des. Es kommt zum
Funktionsverlust (-1,0 WE/m?) im Bereich des Sondergebietes sowie des zukulnftig
geplanten Parkplatzes und zu einer Funktionssenkung ( -0,5 WE/m2) im Bereich des
Fahrrechtes auf der Ackerfliche . Biotoptypen und Flachen mit  keiner
landschaftsasthetischen Funktion  werden in der Bilanzierung keine Funktionsverluste

oder OHerstellung zugeordnet (0,0 WE/m2).

Biotop - und Planungswerte im Bereich O & 6 gelten flr vollversiegelte und anthropogen
stark beeintrachtigte Flachen und haben somit sehr geringe Bedeutung. Biotope mit

Werten zwischen 7 - 12 besitzen einen eingeschréankten dkologischen Wert, der u.a.

mit ei ner langen Entwicklungsdauer einhergeht (geringe Bedeutung). Werte zwischen

13 0 18 weisen eine mittlere Bedeutung auf und spiegeln Flachen wider, welche
lediglich eine durchschnittliche Naturlichkeit vorweisen kénnen. Werte zwischen 19 o}

24 stellen Biotop e mit hohem Stellenwert dar. Werte zwischen 25 0 30 stellen besonders
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wertvolle Biotope fur Flora und Fauna an, wie z.B. Gehdlze und artenreiches Grunland.
Der Biotopwert wird etwas geringer bestimmt, sofern die anthropogenen Einfliisse das

Biotop erkennbar beeintrachtigen.

Als eine MalRnahme f 0r den Ausgleich des Eingriffes ist zum einen eine 3-reihige
Feldhecke (Al) im Gewerbegebiet GE 3 festgesetzt.

Innerhalb der mit Al bezeichneten Flache (0,22 ha) zum Ausgleich planbedingter

Eingriffe in den Naturhaushalt sind biotopwertsteigernde MalRnahmen festgesetzt:

- Die Randbegrunung innerhalb der Flache Al ist als 3-reihige Feldhecke
anzulegen. Dazu sind einheimische Vogelschutz - und Vogelnahrgeholze
unterschiedlicher Wuchshdhe aus der Artenlisten A mit einer Mindestgrof3e
von 60 0 100 cm, Qualitat 2 -fach verpflanzt zu verwenden. Einzelne Baume

kdnnen in der Feldhecke enthalten sein.

- Die Gehdlzpflanzung ist fachgerecht auszufihren und dauerhaft zu
erhalten. Ein Durchwachsen der Hecke zu einer Baumreihe (durch
Samenanflug) ist durch regelmafiige Pflege bzw. abschnittsweises auf den

Stock setzen auf3erhalb der Brutzeit zu verhindern.

Des Weiteren wird auf Grund des Eingriffes in die Natur und das Landschaftsbild eine
Gehdlzpflanzung in Form einer breiten, gestuften Hecke  innerhalb der Bauverbotszone
nach § 24 Abs. 1 SAchsStrG im Bereich des Sondergebietes festgesetzt . Diese dient der
Vereinbarkeit der geplanten Freifl achenphotovoltaikanlagen mit dem Schutzzweck
desLSGaOberesVogtland 6, wobei sie sowohl den ©°kol ogische
und Fauna dient als auch als optische Eingliederung der Solaranlage in das
Landschaftsbild fungiert . Aus sudlicher Blickrichtung und somit von der offenen
Landschaft aus betrachtet , wird die lineare Geh 0Olzstruktur vor der Einfriedung der
Freiflachenphotovoltaikanlagen angelegt . Diese sind, nach Auffassung der
verant wortl i cheaah é@&ngén®Jahlea ,des &eranwachsens zumindest
anteilig  verdeckt bzw. durch diese Eingr Unung landschaftlich hinreichend
eingegliedert. 6 Die Ausgleichsflache st eine Forderung der Unteren
Naturschutzbehtrde. Diese nimmt zu der entsprechenden Maflinahme wir folgt

Stellung:
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1%

aln der 20 m breiten Bauverbotszone zur Sprudel s
Freiflachenphotovoltaikanlagen zu errichten. Anstatt dessen ist in diesem Bereich
planzeichnerisch eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur wund Landschaft nach A 9

festzuseti®zen [...].0

Innerhalb der mit A2 bezeichneten Flache (0,26 ha) sind zum Ausgleich
planbedingter Eingriffe in den Naturhaushalt und zum Schutz von Natur und
Landschaft sowie zum Schutz des Landschaftshildes biotopwertsteigernde
Mafinahmen festgesetzt:

- Die lineare Geholzstruktur innerhalb der Flache A2 ist in Form einer breiten,
im Querprofil den 6kologischen Bedurfnissen fur Flora und Fauna gerecht
werdenden, gestuften Hecke anzulegen. Dazu sind standortgerechte
Geholze unterschiedlicher Wuchshéhe aus der Artenliste A sowie
standortgerechtes Saatgut zu  verwenden. Einzelne Baume kénnen in der
Gehdlzpflanzung enthalten sein.

- Die Gehdlzpflanzung ist fachgerecht auszufihren und dauerhaft zu
erhalten. Ein Durchwachsen der Hecke zu einer Baumreihe (durch
Samenanflug) ist durch regelmafiige Pflege bzw. abschnittsweises auf den
Stock setzen auf3erhalb der Brutzeit zu verhindern.

Fur die Sicherung der KompensationsmafRihahmen wird folgendes festgesetzt: Die
erforderlichen Kompensationsmafinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und werden féllig zur auf die bauliche
Flacheninanspruchnahme folgenden Vegetationsperiode.

KompensationsmaBnahmen auf Flachen, die nicht Eigentum der Gemeinde Bad

Brambach sind, sind rechtlich zu sichern.
Fur die Sicherung der Kompensationsmaflinahmen wird folgendes festgesetzt:

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und werden féllig zur auf die bauliche
Flacheninanspruchnahme folgenden Vegetationsperiode.

KompensationsmafRnahmen auf Flachen, die nicht Eigentum der Gemeinde Bad

Brambach sind, sind rechtlich zu sichern.

38 andratsamt Vogtlandkreis, = Untere Naturschutzbehorde: Stellungnahme vom 18.11.2025



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

85

Biotopbezogener Wert - und Funktions verlust und Ausgleich im Plangebiet (Sachs. Kompensationsverordnung Stand 01/2017)

Flache A Bestand BW Planung PW Leben(ssraum Bio(fop Stanczort Reteﬁtion Bioﬁima Landchhaft (;T: Kt G kaﬁA_
m2 Biotoptyp WE/m2 Biotoptyp WE/m2 | WE/m2 WE/m2 WE/m2 WE/m2 WE/m2 WE/m2 WE/m2 WE
Bereich | (Sondergebiet, Landwirtschaft, Wald)
so1ss | pcertche ersutng e g s | o | - | e | o0 | o | o0 | oo | oo
on | Aok g s [ Faeemianeoe | g | o | - | a0 | s | os | a0 | o0 | oo
2.583 ?E;';fég?jgel’o'.gtfgﬂg;‘“tz“”g 5 l(:I;ailc()jt%f)rt]fpl)ZO(Zp.\g)Z.ZOO) 21 16 : 1,0 0,0 0,0 0,9 159 | 41.069,7
2okt e o et Weg o |+ | - | a0 | ws | o5 | s | a5 | o
Ackerfliche, Intensivnutzung Teilweise naturnah gestalteter
1.999 (Biotoptyp 10.01,200) 5 Gr_aben 11 6 - -1,0 0,9 0,0 0,0 5,9 11.794,1
(Biotoptyp 03.04.120)
I |kt e s |omevsebiuse Qs | o | s | - | a0 | o0 | 0 | 40 | 8 | -z
e |ecketache e s |orsetiensComitarng | yg | | - | a0 | o0 | oo | os | 125 | w0
o [ig s s 17 i e s v o [ e | [ e [ oo [ oo | 0 |
op | ot e et 17 S W (1) s | s | os | - | oo | o5 | o5 | 7e | ams
1o | Soterasen oo Seno et e s | 2 | - | - | e | o0 | o0 | 2 |
st | Ssterasen o Seno 7o ot e 7] o | - | - | e | o0 | 00 | o | oo
Bereich Il (Verkehrsflachen)
pasy | Sorsioer efesger e o | fomtger et e o | o | - - - o] e
oo et i o | forsige et Weg s | o | - | - e | o | - | o | oo
3087 | Giotoptyp 11.03.010 7| Glotontyp 11.03.910) 7| o - - 00 00 00 0 00
342 féf?ﬁ%?;ftﬁng?gl%? 8 (PBa}gig:ci;Zp 11.04.200) 1 -7 ) ) 05 1.0 1.0 9.5 -3.249,0
5708 | Cotopyp 10.01.200) 5| (Glotoplyp 11.04.200) | - 10| 05 | 0 | A0 | 75| 428100
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Flache A Bestand BW Planung PW Leben(iraum Bio(t;op Star%ort Rete(r?tion BioIEI;ima Landsechaft GT: K t G kaftA.
m2 Biotoptyp WE/m?2 Biotoptyp WE/m?2 |  WE/m? WE/m? WE/m? WE/m? WE/m?2 WE/m?2 WE/m?2 WE
T e e ey r ]2 |- [ a0 [ e [ oo | oo [ 1 | 7
R s |ae e | ae | ;|- | a0 | oo | oo | oo | ma | s
Bereich Ill (GE 1, Regenriickhaltebecken)
tasso | Sriene Cevtute e o o | e ] e
oa1e | Sonerasen o el T o) Ll e s | ram
o761 | oo e e o |Gt ) Lo | ] e
oo | Sonsom ueesger Weg o el o) 1 |- | - e o0 |- | s | e
st | Somtaer betetger e | Somege e i s | o | - | - o0 | o0 | - | o | oo
iy | S e el e r o |- - - e | o | oo
4.522 I(_Si%(tec:g?;gil.os.zoo) 3 éﬁgiggibli%z.zom 1 2 ) ) ) ) ) 2 19.044.0
15| Resermealebecien s |remcalenscter s | o | - | - - e | e
125 g?(;?oep?;znOAOG.?OO) 3 éeigigsgibliiz.zom 1 2 ) ) ) ) ) 2 12200
oazr | Sonerasen o ol 1 |ragetange Sty | gp | w |- |- | - |- || us | mews
802 l(:BeiIgt?)f)rt];j:)ZOZ.OZ.ZOO) 25 (FBeigjt%Z?;;Zo(ggzt.gggierhalt) 25 0 ) ) ) ) 0.0 0 0.0
o | ipmerasen oo oo 1| taesgeiterang | qg | m |- |- | - |- | os | ms | meo
455 (F;Ejtgz?%zoz.oz.zom 25 ?&2?:&%%3&8%%28? eplanng 18 0 ) ) ) ) 0.0 0 0.0
Bereich IV (GE 2, 3)
o5 | S betestr e o | Somtger et e o o | - e ] e
149 Lagerflache 3 Lagerflache 3 0 i i i i i 0 0.0

(Biotoptyp 11.05.200)

(Biotoptyp 11.05.200)
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Flche A Bestand ow Planung T [ S B A B A R I R
m2 Biotoptyp WE/m?2 Biotoptyp WE/m?2 |  WE/m? WE/m? WE/m? WE/m? WE/m?2 WE/m?2 WE/m?2 WE
3586 (SE;Z?SLT% nli-rgﬁg)hdlz ! (Lgi%?c:g?;; i1.05.200) 3 4 ] - -0.5 0.5 0,0 -5 -17.930,0
3.333 (SEscuzg;r)?;Snli%geg?g? o ! (PBa}g;g:;;Zp 11.04.200) 2 - - - -1,0 -1,0 0,0 -7 -23.331,0
1700 | opp 1103.810) A i 7o : : 00 | 00 | 00 | o
2.224 ?E;gfggi‘jﬁqigg‘?g?g;'d'z 7 fégtazT;;Zo(zpfé?z.zoO) 21 14 0,9 0,0 0,0 0,9 16,3 35.139,2
1.773 ?;2?;;?;3”1%2‘?9?8?6'2 7 (Sé’igts;g%'%‘;_’égz‘?;gg‘mzpﬂanzung 18 11 . . 0,0 0,0 0.9 11,9 21.098,7
2L | oty 11.03.910) 7 | Blotonyp 1100380) 0o | : : 10 | a0 00 o | 28890
434 FBeigjt%Z?;;ZOZ.OZ.ZOO) 25 f;ft%i,?fézo(fgiiggferha't) 25 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0,0
13| Giowpyp 11.06500) O | @iotoptyp 11.06.500 0 0 : : : : : 0 0,0
| Goopyp 0007130y 5 | Blotopyp 09.07150) 0o | -6 : : 0,0 0,0 : 6 | -az0
Bereich V (GE 4)
1035 | (oo 1108 980) O | Botmyp 11.04150) 0 0 : : : : : 0 00
225 I(_I;%?Org?;g 31.05.200) 3 (Lg.%fég?fg i1.05.200) 3 0 i - - - - 0 0,0
141 (Seﬁzgﬁig nli.tz)ge.gcig?dlz ! ?S%féﬂ?f; Gi1.05.200) 3 -4 - ) - - - -4 -564.,0
45 | Bt 11.03.910) 7| Botoptn 11.08.910) 7 0 : : - : 0,0 0 0,0
689 (F;igjt%z?frlazoz.oz.zoo) 25 l(:;ilcc)jt%i?fgzo(ggzt;ggierhalt) 25 0 - - - - 0,0 0 0,0
Summe x G aller Funktionen ¢ber alle Fl2&@chen (Summe der Eingr| 753729

Tabelle 2 Biotopbezogener

Quelle: Buro fir Staddtebau GmbH  Chemnitz

Wert- und Funktionsverlust und Ausgleich im Plangebiet




Biro fir Stadtebau GmbH Chemnitz

Ackerfl&iche
Laub-Nadel-Mischforst

Strukturreicher Waldrand

Fidchige Gehdlzpflanzung
Feldgeholz

Feldgehdlz Erhalt
Parkplatz

Legende:

BENRAE

Gewerbegebiet

Lagerflidchen Scherrasen ohne Gehdlz

Einzelne Gebdude StraBennebenfldchen

Sonstiger befestigter Weg Versickerungsflédche

]

Sonstiger unbefestigter Weg Regenrickhaltebecken

Freifiéchen- Photovoltaikanlage [~ ~71  Einteilung Bereiche | - v

Abb. 12 Darstellung Biotope Planungszustand, ohne Maf3stab
Quelle: Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Unterhaltung und rechtliche Sicherung der KompensationsmalRhahmen

Gemal § 15 Abs. 4 S. 1 BNatSchG sind Ausgleichs - und ErsatzmalRnahmen in dem
jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Angaben zur
tatséchlichen und rechtlichen Verfligbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz bendtigten
Flachen ist gemalR § 17 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BNatSchG nachzuweisen. Alle geplanten
KompensationsmalRnahmen sind so lange zu erhalten und zu pflegen, wie der Eingriff

in Natur und Landschaft andauert (bis zum Rickbau des geplanten Vorhabens).

Sofern Ersatzmalinahmen auf privaten Flachen realisiert werden, werden die Flachen
im Grundbuch der Gemeinde Bad Brambach  dinglich gesichert. Die Gemeinde Bad
Brambach behaélt sich vor, die Pflegeverpflichtung mittels Reallast an die Eigentiimer

oder an Dritte zu Ubertragen.

Kompensationsflachenkataster

Alle festgesetzten Ausgleichs - und Ersatzmalnahmen und -flachen sind gemaf
§ 17 Abs. 6 BNatSchG im Kompensationsflachenkataster (KoKaNat) des Freistaates
Sachsen zu erfassen. Die Eintragung hat selbststandig durch den Vorhabentrager zu
erfolgen und ist spatestens mit Abschluss des Bauvorhabens durchzufiihren. Die

Freischaltung zur Eintragung ins KoKaNat erfolgt Giber die  Untere Naturschutzbehdrde
Fazit

Durch die Anlage der Gewerbegebiet serweiterung der Bad Brambacher
Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG  wird eine derzeit unbebaute Flache, die
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt ist, baulich in Anspruch genommen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans wird daher ein ausgleichspflichtiger Eingriff
begriindet. Dieser Eingriff ist entsprechend 88 1a BauGB in Verbindung mit BNatSchG

bzw. SachsNatSchG auszugleichen.

Auf der Grundlage konkreter Flachenbilanzen mit Darstellung des Vor - und
Nacheingriffszustandes wurde eine Eingriffs -Ausgleich -Bilanzierung basierend auf der
aHandlungsempfehlung zur Bewertung wund Bilanzie

Sachseno (/2i7afardie Hsher unbebauten Flachen durchgefihrt.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die verschiedenen Mal3nahmen

insgesamt zu einem Wertgewinn von  75.372,9 Werteinheiten fuhren.
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7. Hinweise

(1)

)

®3)

(4)

()

(6)

Die Aufteilung des Stral3enraums ist nicht Satzungsbestandteil, das einschlagige
technische Regelwerk, darunter Barrierefreiheit, ist bei nachfolgenden

Planungen zu beachten.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund

zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn
die nach den allgemein aner kannten Regeln der Technik erforderlichen

Maflinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Die innere abwassertechnische ErschlieBung (Kanalbau) unterliegt der

Anzeigepflicht gemafi 8§ 55 Abs. 5 Sachsisches Wassergesetz (S&chsWG).

Bei der Planung und dem Vollzug von Baumaf3nahmen im sudlichen Baufeld
des Gewerbegebietes GE 1 ist von Bauherr/ -in und Versorgungstrager/  -in der
Gas-Druckregelanlage zu prifen, welche Auflagen und MaRRnahmen

beachten und umzusetzen sind.

Die Zufahrten zu den Gebauden, den Wendestellen und den

Léschwassereinrichtungen sind nach der DIN 14090 herzustellen.

Nach 8§ 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den

Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Das Landesamt fur Archéologie ist vom exakten Baubeginn
(Oberbodenabtrag, ErschlieBungs -, Abbruch -,  Ausschachtungs - oder
Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummern und d en
verantwortlichen Bauleiter nennen. Die Erdarbeiten missen arché&ologisch
begleitet werden. Daraus konnen sich archaologische Untersuchungen

ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliefen.

Bei Auffindung zahlreicher archéologischer Kulturdenkmale muss eine
archaologische Ausgrabung erfolgen. An dieser kann der Vorhaben -/
ErschlieBungstrager im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt

werden (8 14 Abs. 3 SachsDschG).
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()

(8)

9)

Der zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig
werdenden Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Vorhaben -/ErschlieBungstrager und Landesamt far Archéaologie

abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Die bauausfuhrenden Firmen sind durch die Bauherr/ -innen auf die

Meldepflicht von Bodenfunden nach 8§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Nattrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemal 8 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaRnahmen vor Ort einer

sinnvollen Verwertung zuzufuhren.

Die Waldrandgestaltung ist eine Forderung der Forstbehdrde auf Grund der
Unterschreitung des Mindestabstandes zum Wald. Die weiteren Einzelheiten der
Anpflanzung  wie  Bodenvorbereitung, Pflanzverband, Schutz - und
KulturpflegemaRhahmen sind mit der Forstbeh  6rde abzustimmen. Die
zustandige Forstbehorde ist bei der Kontrolle der Auflagen bezogen auf die

Waldrandgestaltung einzubeziehen.
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8. Flachenbilanz

Gewerbegebiete 57.286 mz 42,7 %
darunter beide Baufelder GE 1 24.462 m?
darunter Bau feld GE 2 726 m?
darunter Baufeld GE 3 3.586 m?
darunter Baufeld GE 4 762 m?
s T oy 7704
darunter Flachen fir Erhaltung von Geholzen 1.855 m2
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
darunter Ausgleichsflachen (nach § 9 Abs. la BauGB) 2.224 m?2
Sondergebiete 26.026 mz 19,4 %
darunter Baufeld SO 1 18.903 m?
darunter Ausgleichsflachen (nach § 9 Abs. la BauGB) 2.583 m2
StraBenverkehrsflache 11.397 m? 8,5 %
davon Bestandsstral3e: Sprudelstrafl3e (K 7846) 5.462 m2
davon mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz 5.935 m2
Flache fur Versorgungsanlagen (Abwasserriickhaltebecken) 3.180 m2 2,4%
darunter Flachen fur Anpflanzungen
515 m?
(nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
darunter Flachen fur Erhaltung von Geholzen 510 m2
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Flachen fur die Landwirtschaft 30.359 m? 22,6 %
Grunflachen 5.313 m? 3,9 %
darunter Versickerungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 1.999 m2
e e sy L35
Flachen fur Wald 656 m? 0,5 %
darunter Waldrandgestaltung 602 m2
Gesamtflache 134.215 m? 100 %
Tabelle 3  Flachenbilanzierung Plangebiet (siehe auch Tabelle 2: Biotopbezogener Wert - und

Funktionsverlust und Ausgleich im Plangebiet, Kapitel 6.3)
Quelle: Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz

Mit den fest ge setzten Bruttobauflachen werden fir

Freiflachenanlagen folgende Angebote geschaffen:

GEca. 5,7 ha, SOca. 2, 6 ha.

Gewerbe und Photovoltaik
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9. Wesentliche Auswirkungen der Planung

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt
Die Belange des Artenschutzes w erden im Artenschutz fachbeitrag zum Vorhaben

geprift G.U.B. Ingenieur AG (Zwickau)

Durch die Anlage der Gewerbegebietserweiterung der Bad Brambacher
Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs KG  wird eine derzeit unbebaute Flache, die
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte ist, baulich in Anspruch genommen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans wird daher ein ausgleichspflichtiger Eingriff
begriindet. Dieser Eingriff ist entsprechend 88 1a BauGB in Verbindung mit BNatSchG

bzw. SachsNatSchG auszugleichen.

Auf der Grundlage konkreter Flachenbilanzen mit Darstellung des Vor - und
Nacheingriffszustandes wurde eine Eingriffs -Ausgleich -Bilanzierung basierend auf der
aHandlungsempfehlung zur Bewertung wund Bilanzie
Sachsenodo (/Zi7afardie B&Ethen durchgefuhrt. Daraus ergibt sich, dass der

Eingriff durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Die Ausweisung und Zuordnung von externen Flachen und MalRnahmen ist nicht

erforderlich.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden detailliert im Umweltbericht dargestellt.

9.2 Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhaltnisse
Der Bebauungsplan soll die Erweiterung eine s Betriebes aus der Region erméglichen

und starkt somit die regionale W irtschaftskraft .

Die Forderungen des technischen und sozialen Arbeits - und Gesundheitsschutzes

sowie die Gewahrleistung des Schutzes Dritter sind einzuhalten. Es wird verwiesen auf
u.a. die  Arbeitsstitten - und die  Baustellenverordnung  sowie  die

Unfallverhitungsvorschriften.

Die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitdtseinschrankungen wer -

den mit der Planung berihrt. Es wird vorsorglich darauf hin gewiesen , dass bei
Offentlich zugéanglichen baulichen Anlagen 8§ 50 S&achsische Bauordnung i. V. m. den

88 4 und 8 Gesetz zur Gleichstellung behinderter Menschen (Behinderten -
gleichstellungsgesetz vom 27. April 2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23. Mai 2022 (BGBI. | S. 760) geandert worden ist )
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einzuhalten und Barrierefreiheit herzustellen ist. Bei der Ausfiuihrungsplanung sind

I. V. m. den o. g. gesetzlichen Grundlagen folgende DIN -Vorschriften einzuhalten:

- DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen & Planungsgrundlagen 8 Teil 1: Offentlich
zugangliche Gebaude

- DIN 18040-3 Offentlicher Verkehrs - und Freiraum

- DIN 32975 & Gestaltung visueller Informationen im o6ffentichen Raum zur

barrierefreien Nutzung
- DIN 32984 6 Bodenindikatoren im offentlichen Raum

Kampfmittel

Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaR

8§ 6 Abs. 1 und 1 Abs. 1 Nr. 4 Sachsisches Polizeibehtérdengesetz (SachsPBG) i. V. m.
§ 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatministeriums des Innern zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (S&chsische Kampfmittelverordnung) bei den
zustandigen Ortspolizeibehdrden (jeweilige Stadt - oder Gemeindeverwaltung) direkt

zu stellen.

Sollten Kampfmittel oder kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, so ist

sofort die nachstgelegene Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle zu informieren.

9.3 Auswirkungen auf den Verkehr
Das Uberortliche Stral3enverkehrsaufkommen dirfte sich durch die Erweiterung der

Bad Brambacher Mineralguellen GmbH & Co. Betriebs KG tendenziell vergréRRern.

Erhebliche vorhabenbedingte inneroértliche Verkehrssteigerungen sind nicht zu
erwarten. Der Quell - und Zielverkehr an den Einmindungen des Plangebietes kdnnte
leicht zunehmen, erwartungsgemall jedoch nicht zu den Zeiten des
Spitzenverkehrsaufkommens, weil letzteres dem Offnungsregime der grofRflachigen
Handelseinrichtungen folgen durfte. Ein Bedarf zu einer Einzelprognose oder einem
Leistungsfahigkeitsnachweis wird im Ve rfahren fiur diesen Bebauungsplan nicht

gesehen.

Freiflachen Photovoltaikanlagen

Die geplante Ausrichtung der Module in stiddstlicher Richtung erhdht die Effizienz der
Anlagen. Um jedoch eine Blendwirkung fir den Verkehr zu vermeiden sind im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren MafRnahmen wie Bepflanzung oder

die Aufstellung mattierte Platten festzulegen. Eine Uberschlagige Analyse der

Blendwirkung fir den Verkehr im Umweltbericht unter Kapitel 2.2, Unterpunkt Schutzgut
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Mensch prognostiziert aus Betrachtung der Vertikalen keine Blendwirkung fir den

umgebenden Verkehr.

9.4 Auswirkungen auf den Bestand

Im Erweiterungsgebiet wird bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
dauerhaft im Umfang von rd. 2,6 ha fiur die geplante PVFFA sowie rd. 0,5 ha fir den
geplanten Parkplatz  entzogen . Es ist keine Existenzbedrohung des derzeitigen

Landbewirtschafters infolge der Planung zu erwarten.

Andere landwirtschaftliche Nutzflachen im Umfeld bleiben verkehrlich gleichwertig
uber vorhandene Wege erschlossen . Festsetzungen des Bebauungsplans sichern die

Erreichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen (Fahrrecht P).

Immissionsschutz

Nach 850 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander
so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die umgebenden

schutzbedurftigen Gebiete  so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Bauleitplanung nach BauGB und BauNVO werden den verschiedenen
schutzbedirftigen Nutzungen in einem Plangebiet die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 flir den Beurteilungspegel zugeordnet.

Diese Orientierungswerte betragen

1 55dB (A) tags, 40 dB (A) nachts fur allgemeine Wohngebiete,
1 60dB (A) tags, 45 dB (A) nachts fur Dorf - und Mischgebiete,
1 65dB (A)tags, 5 0 dB (A) nachts fir Kern- und Gewerbegebiete.

Die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm liegen im Nachtzeitraum jeweils um 5 dB (A)

hoher.

Fur das Plangebiet wurden die Auswirkungen auf Schallimmissionsstandorte im

Rahmen einer Schallimmissionsprognose zum Entwurf des Bebauungsplanes durch die
GAF - Gesellschaft fur Akustik und FahrzeugmefRwesen mbH (Zwickau) abgeschatzt

(siehe Anlage 6) .

Gesundheit

Es wird darauf hingewiesen , dass Belastigungen durch L&rm, Staube und Geriiche, die
wahrend der BaumalRnahmen auftreten, sofern sie sich auf Anwohner

(Wohngebaude, Freizeitgebaude und -gelande) oder Funktionsbereiche (Betriebe,
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Offentliche Einrichtungen) stérend auswirken kdnnen, so gering wie moglich zu halten

sind.

Es ist zudem sicherzustellen, dass bei unterirdischen Arbeiten vorhandene
Trinkwasserleitungen vor Beschadigungen geschitzt und keine Trinkwasser -
gewinnungsanlagen sowie deren Einzugsgebiete beeintrachtigt werden. Ebenso darf

es durch das Vorhaben zu keiner Negativbeeintrachtigung vorhandener privater

Trinkwasserversorgungen (z. B. Brunnen) kommen.
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10. Umsetzung der Planung

10.1 MalRnahmen zur Sicherung der Planung
Als MalRBnahmen zur Sicherung der Planung kommen die Verénderungssperre nach
8§14 BauGB und/oder das Zurlckstellen von Baugesuchen nach 8§15 BauGB in Frage.

Beides wird derzeit nicht fur notwendig erachtet.

10.2 MalRnahmen zur Umsetzung der Planung
Bei einvernehmlichen Lésungen zum Vollzug der Planung sind stadtebauliche Gebote
(8175 ff. BauGB) verzichtbar. Beabsichtigt die Gemeinde Gebote zu erlassen, soll sie

die MalRnahme vorher mit den Betroffenen erortern.

Die Gemeinde soll dann die Eigentimer, Mieter, P&chter und sonstigen
Nutzungsberechtigten im Rahmen ihrer Mdglichkeiten beraten, wie die MaRnahme
durchgefuhrt werden kann und welche Finanzierungsmoglichkeiten aus 6ffentlichen

Kassen bestehen.

10.3 Kostentragung

Durch den Bebauungsplan entstanden bzw. entstehen neben den (ggf. anteiligen)

Bau- und Baunebenkosten der Investoren insbesondere der Gemeinde Kosten fur die
stadtebauliche Planung, im Verfahren notwendige Fachgutachten und die
kommunalen Eigenanteile bei der ErschlieRung. Uber geeignete 6ffentlich -rechtliche
Vertrage konnen diese Kosten ganz oder teilweise auf die Bauherr /-innen umlegt

werden.
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TEIL IlI: Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Vorbemerkungen und rechtliche Grundlagen

Der Bebauu rEgwiterung Ninegalquelle an der SprudelstraRe o6 wi rd nach den
Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI.1S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025

(BGBI. 2025 | Nr. 348) durchgefuhrt.

Gemall § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Belange

des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Mensch und seine Gesundheit sowie Kulturglter und
sonstige Sachguter) sowie den erganzenden Vorschriften des Umweltberichtes nach

§ la BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht dargestellt sowie b ewertet.
Maf3geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage 1 entsprechend § 2 Abs. 4 und
88 2a und 4c BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der

Begrindung.

Planungsanlass

Der gewerbliche Standort der  Bad Brambacher Mineralquellen GmbH & Co. Betriebs

KG soll im Zuge der zukinftige Standortsicherung erweitert werden . Die
Standorterweiterung  ist aus  betrieblichen  Grinden  erforderlich. Das
Erweiterungskonzept intendiert den Neubau einer Logistikhalle , logistische Freiflachen ,

die Errichtung einer Photovoltaik -Freiflachenanlagen sowie die Schaffung von

Stellflachen fur PKW und LKW.

Standort, FlachengroRe und Nutzung

Das Vorhaben ist 6stlich der Ortslage Oberbrambach in der Gemeinde Bad Brambach
zu verorten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit 13,4 ha das
bestehende Betriebsgelande sowie 0stlich angrenzende Ackerflachen und

Ackerflachen stdlich der SprudelstralRe. Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich
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Wald im Sinne § 2 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) . Das Plangebiet ist Giber die
SprudelstralRe (K 7846) erschlossen.

Inhalt des Bebauungsplans

Die Flachen des Bebauungsplans werden im norddstlichen Teil als Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO, im sudlichen Teil als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
Parkplatz nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, im sudwestlichen Teil als Sondergebiet fur die
Nutzung solarer Strahlungsenergie nach 8§ 11 BauNVO, im nordwestlichen Teil al s
Flache fir die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe a BauGB und im
nordostlichen Teil als Flache fur Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe b BauGB

festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in

den Gewerbegebieten und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im Sondergebiet
festgesetzt. Innerhalb der Gewerbegebiete ist eine Begrenzung der zulassigen
Gebaudehthe bis 12 m in Anlehnung an die Bestandsbebauung festgesetzt. Die

Hochstmalle in den Sondergebieten sind auf 5 m als Oberkante (OK) begrenzt.

Vorhandene Geholze bleiben mdglichst erhalten. Um d ie Erweiterung des
Betriebsgelandes sowie die  Photovoltaikanlage  mdoglichst vertraglich in Bezug auf
Natur- und Landschaft zu gestalten, werden  grinordnerische  und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft eingeplant. Die erforderlichen
Ausgleichs - Und Ersatzmaflinahmen sollen ebenfalls im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umgesetzt werden. Dazu sollen im Wesentlichen Ackerflac hen in
Anspruch genommen werden, die sich 6stlich an den bestehenden Betriebsstandort

in der Sprudelstralle 30 anschlieBen. Es bestehen unter anderem Regelung zur
Gestaltung von Einfriedungen, sowie zahlreiche PflanzmaRRnahmen. Die Festsetzungen
finden sich in der Planzeichnung des Bebauungsplans und in dem der Zeichnung

beistehenden Text.

1.2 Ziele des Umweltschutzes
Entsprechend der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB) zum BauGB
sind de ain einschl2gigen Fachgesetzen wund Fachpl @

Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
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Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bericksichtigt

wurden, im Umweltbericht darzustellen. 0

Fachgesetze

Ziele des Natur - und Landschaftsschutzes (BNatSchG)

Im Sinne des § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
zuke¢nftigen Generationen im besiedelten und

schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner

Grundsatz).

813 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher

vorrangig zu vermeiden. ( €)

815 (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald d ie beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Fun ktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind

und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der vorliegende Bebauungsplan tangiert Schutzgebiete nach Natura 2000. Das
Europ?ische Vogel schut z glehhrtenordostliEne sahengdesb i r ge 0
Geltungsbereiches mit etwa 1070 m2. Ca. 15 m westlich des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes befindet ebenfalls das Flora  -Fauna-Habitatgebiet  sowie das
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Naturschutzgebiet @ Rauner bamuad hHa ar b aDarbiberaihabs liegen Teile des
Geltungsbereiches (ausgenommen der Gewerbeansiedlung) im Landschaftsschutz -
gebiet aOber es Vo flicheamatdrdenkmale und weitere Biotope sind nicht
betroffen.  Ausfuihrlichere Erlauterungen zu den Schutzgebieten befinden sich in
Kapitel 3.10 der Begrindung zum Bebauungsplan. Bisher istam Standort neben der
gewerblichen Bestandsnutzung eine Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung

vorzufinden. Ackerflachen weisen meist eine geringe Artenvielfalt auf.

Ziele des Bundes -Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Gemal § 1 des Bundes -Immissionsschutzgesetzes ist es das Ziel, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur - und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwi rkungen vorzubeugen. Wéahrend der Bauzeit kann es zu
groReren Larmeinwirkungen kommen. Durch die bestehende gewerbliche Nutzung

findet bereits eine Gerauschvorbelastung statt.

Ziele des Bundes -Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)

Entsprechend § 1 Bundes -Bodenschutzgesetz ist es das Ziel, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreini gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur - und Kulturgeschichte so weit wie mog lich vermieden werden. Durch den
Bebauungsplan kommt es zur Erweiterung  des bestehende n Gewerbestandorte sund
der Neuversiegelung bisheriger Landwirtschaftsflachen. Zur nachhaltigen Sicherung

der Funktion des Bodens sind Pkw -Stellplatze, private Zuwegungen sowie Zufahrten
und Hofflachen in wasserdurchlassiger Bauweise (Poren - oder Fugenanteil mindestens

20 %) herzustellen.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und Ziele des Sachsischen Wassergesetzes

(SachsWG)

Das WHG hat zum Ziel, die rechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete

Bewirtschaftung des ober - und unterirdischen Wassers nach Menge und
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Beschaffenheit zu schaffen sowie die menschlichen Einwirkungen auf Gewasser zu

steuern.

Das Sachsische Wassergesetz setzt die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) auf Landesebene um. Es regelt die Bewirtschaftung verschiedenster
Gewassertypen, oberirdischer Gewésser, des Grundwassers, den Hochwasserschutz,
bestimmt den Umgang der 6f fentlichen Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,

Wasserentnahmeabgabe und Gewaésseraufsicht. Das Plangebiet wird nicht von

oberirdischen Gewassern tangiert. Es besteht Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasser

und Abwasserentsorgung. Zudem wurden Festsetzu ngen fir Versickerungsflachen
getroffen , um anfallendes Regenwasser zu sammeln und zeitverzdgert versickern zu
konnen, um die Kanalisation bei starken Regenfallen zu entlasten und Uberflutungen

zu vermeiden. Weiterhin  kdnnen Griunflachen  zur Versickerung des Regenwassers und

so zur Grundwasserneubildung beitragen.

Fachplanungen

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB).
Die relevanten Ziele und Grundséatze der Raumordnung zum Umgang mit Umwelt, den
Schutzgitern und der Landschaft sind im Umweltbericht und Landschaftsprogramm

des Landesentwicklun gsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), in Kraft getreten am 14.08.2013,
als landesweite Gesamtkonzeption festgeschrieben. Die Umweltziele des
Landesentwicklungsplanes sind in den Regionalplanen naher ausgestaltet und
raumlich konkretisiert. Zustandig fir die Regi onalplanung sind die Regionalen
Planungsverbénde in Tragerschaft der Landkreise und kreisfreien Stadte. Fur die
Ableitung regionalplanerischer Zielvorgaben ist der wirksame Regionalplan Region

Chemnitz (RPI RC 2024) vom 23. Januar 2025 mafigebend.

Die Ziele der Raumordnung des Landes und Regionalplanung  werden in Kapitel 4.1

Raumordnung Landes und Regionalplanung der Begriindung erortert.

Weitere Fachqutachten

1 Baugrunduntersuchung, M&S Umweltprojekt GmbH (Plauen), vom 05.03.2025

1 Entwasserungsplanung, Ing. Biro Ralf Braunel (Plauen), vom 29.04.2026

1 Artenschutzfachbeitrag (AFB), G.U.B. Ingenieur AG (Zwickau), vom 23.04.2026

1 Schallimmissionsprognose, GAF - Gesellschaft far Akustik und

FahrzeugmeRwesen mbH (Zwickau), vom 01.04.2026
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2. Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf

ihre Beriicksichtigung im  Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Funktionsauspragung en  werden nach den Anlagen 2 und 3 der
Handlungsempfehlung nach Biotopwerten ermittelt. Das im Folgenden als

aHandlungsempfehlungo bezeichnete Met hodendokume

Schmidt, C.; PreiRler, K.; Seidler, K.; Rappenhoner, D.; Weidenmdiller, H. (2017):
Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen: Grundlagen fir die Anlagen der geplanten
Sachsischen Kompensationsve rordnung. TU Dresden, Professur fur Landschaftsplanung
& Froelich & Sporbeck, Plauen. Stand: 25.01.2017. Unter Mitwirkung von: I. Licht, A. Stief,

P. Herrmann, F. Renner, M. Meyer.

2.1 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB ist eine Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine mit zumutbarem Aufwand
abgeschatzte Uber sicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfihrung der Planung aufzustellen.

Nach A 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei ader Aufstel
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu

bertcksichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000  -Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser -, Abfall - und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

)] unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes -Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bi sdundi. o

Allgemeine Charakterisierung des Plangebiets

Der Ausgangszustand im Plangebiet wird im Bestandsplan ( siehe Anlage 1) dargestellt.
Auf die spezifische Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird in Kapitel 3.6 der

Begrindung eingegangen. Fur die Einordnung der Biotoptypen zur Evaluierung des
Ausgangszustandes werden die Kategorisierung en der Handlungsempfehlung

genutzt. Folgende Flachen des Bestandplanes sind den entsprechenden Biotoptypen

zugeordnet:

Flachen im Bestandsplan

Zugeordneter Biotoptyp

vollversiegelte Flachen, Asphalt
und Pflaster

Sonstiger befestigter Weg
(Biotoptyp 11.04.150)

Lagerflachen

Lagerflache
(Biotoptyp 11.05.200)

teilweise versiegelte Flachen

Sonstiger unbefestigter Weg
(Biotoptyp 09.07.130)

Gebaudebestand im Geltungsbereich

Einzelne Gebaude
(Biotoptyp 11.06.200)

Wiesenflachen Scherrasen ohne Geholz
(Biotoptyp 11.03.910)

Wiesenflachen , stralenbegleitend StralRennebenflachen
(Biotoptyp 11.03.910)

Gehdlzflachen Feldgeholz

(Biotoptyp 02.02.200)

Landwirtschaftliche Flachen

Ackerflache, Intensivnutzung
(Biotoptyp 10.01.200)

Regenriuckhalte becken

Regenrickhaltebecken
(Biotoptyp 04.06.300)

Stral3e im Geltungsbereich

Sonstiger befestigter Weg
(Biotoptyp 11.04.150)

Klaranlage Klarbecken
(Biotoptyp 04.06.700)
Wald Nadelholzforst

(Biotoptyp 01.08.000)

Tabelle 4 Zuordnung der Biotope zu Bestandsflachen

Quelle: Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
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Schutzqut Tiere und Pflanzen

Im Vordergrund dieses Schutzgutes stehen der Schutz von Flora, Fauna und von
Lebensgemeinschaften, sowie die Erhaltung und Entwicklung von Lebensstatten und
deren Bedingungen. Den vorhandenen Biotopen koénnen im Sinne der
Handlungsempfehlung drei wesentliche Funktionen zugeordnet werden. Dazu zahlen

die allgemeine und spezifische Lebensraumfunktion sowie die Biotopverbundfunktion.

Die allgemeine Lebensraumfunktion umfasst die aF2 hi gkei t von Landscheé
Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, so dass das Uberleben der

Arten  bzw. Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen

naturrdumlichen Ausstattung sowie die damit in Verbindung stehenden abio tischen
Naturhaushaltsfunktionen und landschaftsasthetischen Funktionen gewahrleistet

werden. 0O

Die Funktionsauspragung wird nach den Anlagen 2 und 3 der Handlungsempfehlung
nach Biotopwerten ermittelt. Im Plangebiet liegt ein Spektrum Biotoptypen mit sehr
geringem (z. B. versiegelte Flachen) und geringem (z.B. Scherrasen ohne Geholz) bis

sehr hohem (z. B. Feldgehdlz) Biotopwert vor.

Eine dahingehende  quantitative  Darstellung unter  Anwendung  des

Bi otopwertverfahrens befindet sich in der Tabel|
Ausgl eich i m Pl aderg eSbitere 8% bisa8rf der Begrindung. Eine
kartographische Darstellung des Ausgangszustandes befindet sich in Anlage 1 -

Bestandsplan .

Die spezifische Lebensraumfunktion ist de aF2higkei't v.on Landsche
spezifischen Arten bzw. Lebensgemeinschaften Lebensrdume zu bieten, so dass das
Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften entsprechend  der

charakteristischen naturr2umlichen Ausstattung g

Fur das Gelande wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ( SAP)
durchgefihrt, um die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange zu ermitteln. Der
entsprechende Bericht vom 23.04.2026 ist als Anlage 5 Teil der vorliegenden

Begrindung mit Umweltbericht.

Nach den vorliegenden artenschutzfachlichen Einschatzungen, zum einen aus de m

Artenschutzfachbeitrag und zum anderen Geldndebegehungen und allgemein
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verfugbaren Datenbesténden, liegt eine hohe Auspréagung im Sinne einer spezifischen
Lebensraum funktion nicht vor . Eine Bestandsaufnahme und Kartierung relevanter

Arten und deren Reviere st in Anlage 2 des Artenschutzfachbeitrags zu finden.

Die Biotopverbundfunktion ist die aF@higkeit von Landschafts
Individuenaustausch von Arten verschiedener (Tell JPopulationen zwischen (Teil J
Lebensraumen zu erm 6glichen, durch Genaustausch ein Uberleben im nat (rlichen
Verbreitungsgebiet zu sichern oder die Voraussetzungen f ur eine Wiederbesiedlung zu

bieten. 0

Der nordostliche Bereich des Plangebiets tangiert den Randbereich eines
Vorbehaltsgebiet es Arten - und Biotopschutz nach Regionalplan Region Chemnitz.
Nach Anlage 3 der Handlungsempfehlung stellen die Biotope im tangierten Bereich

mit hoherer Bedeutungsklasse, wie Laub -Nadel -Mischforst (Biotoptyp 01.09.000) und
Feldgehdlze ( Biotoptyp 02.02.200 ), ortliche Verbindungselemente dar und weisen
somit eine mittlere Bedeutung fur den Biotopverbund auf. Im Bereich der
Waldrandgestaltung M1 befindet sich nach aktuelle n Angaben der Forstbehdrde zwar
deklaratorisch Wald im Sinne des 8 2 SachsWaldG, diesem ist dennoch eine geringe
Bedeutung fiir den Biotopverbund zuzuordnen, da dort Gehdlze im Rahmen einer
HiebsmalRnahme im Sommer 2025 entfernt wurden. 39  Biotope geringerer
Bedeutungsklassen  gehen mit  einer  geringen Bedeutung  fur  die

Biotopsverbundfunktion einher.

Schutzgut Boden und Flache

Die Schutzziele dieses Schutzguts umfassen den Schutz und die nachhaltige Nutzung

des Bodens, die Sicherung der Bodenfruchtbarkeit, den Schutz vor Versiegelung und
Bodenverlust sowie die Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen wie Wasser -
speicherung und -filtration. Das BauGB weist mit § 1la Abs. 2 ausdricklich auf den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sowie auf die sogenannte Innen -

entwicklung hin.

Wie in Kapitel 3.8 beschrieben, ist im Plangebiet de Bodentyp rtBB mit der
Leitbodenassoziation rétliche Braunerde vorzufinden. Die Funktionserfullung der Boden
wurde unter Zuhilfenahme  der Bodenfunktionskarte Sachsen nach dem sachsischen

Bodenbewertungsinstrument abgeschatzt und tabellarisch dargestellt

39 | andratsamt Vogtlandkreis, Untere Forstbehorde: Stellungnahme vom 18.11.2025
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Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG)

Wasserspeichervermégen sehr gering (0 - <75 mm)
naturliche Bodenfruchtbarkeit gering

Filter und Puffer fir Schadstoffe gering

besondere Standorteigenschaften keine

Archivfunktion keine

Tabelle 5 Auspragung von Bodenfunktionen i. S. d. § 2 BBodSchG des Planungsgebietes

Quelle: Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Bodenfunktionenkarten
auf Grundlage der BK50, Version 05/2022. Verfligbar : https://www.boden.sachsen.de/bodenfunktionen
17860.html.

Die biotische Standortfunktion istdie aF2 hi gkeit von Landschaftsteil
nat ¢rlichen Bodenfruchtbarkeit das Wachsknum h?©°he

speziellen wird hierbei Bezug auf landwirtschaftliche Nutzung  genommen

Die Acker - und Griinlandzahlen der als Acker oder Grinland genutzten Flachen im
Plangebiet lieg en zwischen 18 und 38%. Nach Anlage 3 der Handlungsempfehlung
weist dies im Zusammenhang mit der geringen natirlichen Bodenfruchtbarkeit auf
eine hauptsachlich geringe  Bedeutungsstufe der biotischen Standortfunktion fir diese

Flachen hin.

Die natirliche Boden Zund Archivfunktionen des Bodens sind die a &higkeiten von
Landschaftsteilen, prim &ar aufgrund ihres Bodens potenzielle Standorte f {r hoch
spezialisierte nat trliche bzw. naturnahe Okosysteme Zu sein
(Biotopentwicklungspotenzial), durch die Filter ~ Zund Pufferfunktion sowie mechanische
Filterfunktion des Bodens zur Sorption, Adsorption und ggf. zum biologischen Abbau

von Stoffen beizutragen (Regulationsfunktion) bzw. Natur Zund Kulturgeschichte zu

dokumentieren (Archivfunktion). o

Der Boden im Geltungsbereich weist weder eine besondere Standorteigenschaft
noch eine Archivfunktion auf.  Zudem tragt das geringe Filter - und Puffervermdgen des
Bodens zu einer Einordnung des Bodens von geringer Bedeutsamkeit fur den

Bodenschutz bei.

Die Verdichtungsempfindlichkeit  fur Boden im Plangebiet ist als mittel einzuschatzen
Kritische Monate sind November bis Marz, wobei Ober - und Unterboden

gleichermal3en gefahrdetsin  d.

40 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) (2025): Bodenschéatzungsergebnisse aus
dem Liegenschaftskataster. Abruf am 23.04.2026.
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Des Weiteren ist die Erosionsgefahr durch Wind im Plangebiet

als gering einzustufen.

Zudem herrscht Uber groRe Teile des Plangebietes eine geringe bis mittlere

Erosionsgefahr durch Wasser , teilweise auch eine sehr hohe Gefahr. Wie in Kapitel 3.8

beschrieben, ist die Gefahrdung im Bereich der Boschung und

Scherrasen ohne Geholz (Biotoptyp 11.03.910)

Der Grofdteil de r Flachen des Geltungsbereichs , wie die Ackerflache

somit des Biotoptyps

am hochsten

Scherrasen sind im Vorplanungszustand unversiegelt.

Gewerbegebiete befinden sich
teilversiegelte Flachen sowie
Bestandsversiegelung entfallt

sowie die Wegeinfrastrukturen.

bauliche Anlagen im Bestand

und der
Im Bereich der festgesetzten

, vollversiegelte und

bereits vorhanden e Lagerflachen . Der hochste Anteil der

daher auf die Bebauung und die Sprudelstralle (K 7846)

Versieglungsgrad Bestand in mz Bestand in %
Vollversiegelt 26.058 194
Teilversiegelt 6.607 49
Unversiegelte Flache 101.551 75,7

Tabelle 6 Versiegelungsgrad im Bestand des Planungsgebietes
Quelle: Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Schutzqut Wasser

Wesentliche Schutzziele fir die Funktionen des Schutzgutes Wasser sind die Sicherung

von Quantitat und Qualitdt des Grundwasservorkommens als Lebensgrundlage fur

Menschen, Tiere und Pflanzen sowie die Erhaltung von Oberflachengewassern. Die

Grundwasserneubildungsfunktion

ist hierbei die aF2 hi gkeit

von

Abhangigkeit von klimatischen Faktoren und der Beschaffenheit der Landoberflache

(Boden,

Pfl anzen) i

nfi

tri

ertem Wasser

Die mittlere Grundwasserneubildung liegt bei 50 mm bis 75 mm Millimeter pro Jahr. 41

Damit ist dem Standort eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildungs -

funktion zuzuordnen. Wohl aber liegt das Plangebiet innerhalb der regionalplanerisch

festgelegten Gebiete mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz.

Des Weiteren konn en durch die intensiv genutzte Ackerflache

im Plangebiet

Stoffeintrdgen in Form von Dinger und Pflanzenschutzmitteln nicht ausgeschlossen

werden.

41 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN): GWN Viewer, Grundwasserneubildung.
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/navigatorurl/show?globalld=ROOT.Thema%20Wasser.Wass

erhaushalt.wasser%3Ahttps%5C%3A%2F%2Fgwn.umwelt.sachsen.de%2F

Zugang

z

Landschaf

u


https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/navigatorurl/show?globalId=ROOT.Thema%20Wasser.Wasserhaushalt.wasser%3Ahttps%5C%3A%2F%2Fgwn.umwelt.sachsen.de%2F
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/navigatorurl/show?globalId=ROOT.Thema%20Wasser.Wasserhaushalt.wasser%3Ahttps%5C%3A%2F%2Fgwn.umwelt.sachsen.de%2F
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Die Retentionsfunktion istdie a F2 hi gkei t von Landschaftsteil en,
(Uberschwemmungsgebieten), aufgrund von Reliefoedingungen, Vegetationsstruktur
und Bodenverhdltnissen Oberflachenwasser zuriickzuhalten und damit zu

ausgeglichenen Abflussverhéltnissen in FlieRgewassern bei zutr agen. 0

Im Plangebiet ist kein FlieRgewéasser vorhanden.  Westlich des Geltungsbereiches des

Bebauungspl anes befindet sich di e Zone Il de
Brambach - Bad E | sowie das FlieBgewasser Oberbrambacher Bach . Der
Bebauungsplan liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG i. V. m. § 72 SachsWG ,
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete gem. 8 75 SachswG und
Hochwasserentstehungsgebiete gem. § 76 SachsWG sind von der Planung nicht
betroffen. Den versiegelt en Flachen des Plangebiet es ist keine Bedeutung fir die
Retentionsfunktion zuzuschreiben. Dahingegen kann den  unversiegelten Flachen im
Plangebiet eine geringe Wertstufe und teilversiegelten Flachen eine sehr geringe

Wertstufe bzgl. ihrer Retentionsfunktion zu geordnet werden

Schutzqut Klima und Luft

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion ist de aF®@higkei't von Landscheze
wahrend austauscharmer Wetterlagen aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer

Bodenfeuchte und ggf. ihres Reliefs wirksam durch Produktion von Kaltluft und

Transport von Kalt Zoder Frischluft zur Verbesserung bioklimatischer Zust ande und zur

Entstehung von Luftaustauschprozessen beizutrage

Im Plangebiet werden unversiegelte Flachen als klimatisch wirksa m im Sinne der
Kaltluftentstehung betrachtet. Dies entspricht ebenfalls den Darstellungen der
Karte 14 Siedlungsklima des Regionalplanes der Region Chemnitz. Die FlieRrichtung

der regionalplanerisch verorteten, relevanten Kaltluftbahn verlauft aus nordwestlicher
Richtung, westlich von Oberbrambach, in stdéstlicher Richtung zur Ortslage Bad

Brambach.

Flachen im Plangebiet sind demzufolge eine geringe Relevanz fir die
Kaltluftabflussbahn zuzuschreiben.  Weiterhin kommen unversiegelten Flachen nach
Anlage 3 der Handlungsempfehlung eine geringe Bedeutung und teilversiegelten

Flachen eine sehr geringe Bedeutung fur die bioklimatische Ausgleichsfunktion zu.
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Die  Luftregenerations - und Klimaschutzfunktion ist die aF2higkeit
Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetationsstruktur Luftschadstoffe auszufiltern und
festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer Konzentration zu

verdinnen (Luftregenerationsfunktion) oder klimarelevante Gase, insbesondere

Kohl enstoff wund zu speichern (Senkenfunktion).

Zwar befinden sich im Plangebiet Gehdlzbestande, die potenziell funktionsfahig sind.
Diese lassen sich aber keinem lufthygienisch belastetem Wirkraum zuordnen. Eine
besondere Bedeutung der Luftregenerations - und Klimaschutzfunktion liegt nach

Anlage 3 der Handlungsempfehlung nicht vor.

Schutzqut Landschaft und Landschaftsbild

VvV Or

BN

o

Die landschaftsasthetische Funktion istdie a F2 hi gkeit von Landschaftsc¢

Landschaftselementen, aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit positive
Sinneswahrnehmungen zu ermoéglichen und aufgrund ihrer natur Z oder
kulturraumlichen sowie infrastrukturellen Ausstattung, Erreichbarkeit und Betretbarkeit

zur Regeneration ersch Opfter k drperlicher, geistiger oder seelischer Kr &afte des
Menschen durch landschaftsgebundene und umweltvertr agliche Erholungsformen
bei zut r e elandsohaftsasthetische Funktion ist vor dem Hintergrund der
erholungsbezogenen Schutzgebiete wie des Landschaftsschutzgebietes und des

Naturparkes besonders zu betrachten.

Das Landschaftsbild ist wesentliche Grundlage des Erholungs - und Erlebnispotenzials.
Es umfasst die sinnlich wahrnehmbare Auspragung von Natur und Landschaft. Die
Landschaftsbildbewertung findet nach den Grundsatzen des 8 1 BNatSchG
hinsichtlich asthetisch er (Vielfalt, Eigenart und Schonheit) und rekreativer Funktion
(Erholungswert) statt. Relevante Kriterien zur Erfassung landschaftsasthetischen

Eigenwertes ergeben sich also aus

A Vielfalt als Ausdruck flir das asthetische Bedirfnis nach Informationen,
A Naturndhe als Ausdruck furr das asthetische Bedurfnis nach Freiheit und
A Eigenart als Ausdruck fur asthetische Bedirfnis nach Heimat. 42
Das Landschaftsbild  wird durch das Eingriffsvorhaben beeintrachtigt. Der

Beurteilungsraum setzt sich aus den Flachen des Vorhabens selbst und zwei fur die

42 Nohl: Das Landschaftsbild in der Eingriffsregelung. In: Kdppel et al.: Praxis der Eingriffsregelung. Schadenersatz an
Natur und Landschaft. Ulmer, Stuttgart 1998.
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Betrachtung der Fernwirkung relevanten Standorten , von denen das Vorhaben
wahrgenommen werden kann, zusammen. Fir eine differenzierte Einordnungwirdda s

Plangebiet in folgende Teilbereiche eingeteil t:

Der Ber ei ¢ h aAc k bezdichngtcdie énm Blangebiet 6stlich und sudlich zu
verortenden Agrarflachen und deren sie im Nahbereich umgebenden
Landschaftselemente . Diese flgen sich in das koharente Landschaftsbild ein, welches
von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Waldflachen gepragt ist. Visuell sind

auch  die  stralRenbegleitenden Baumreihen als  Gehdlzbestand und
Landschaftselemente am Standort pragend. Demna ch ist dem Bereich nach
Anlage 3 der Handlungsempfehlung eine mittlere Bedeutung fir das Erleben und
Wahrnehmen von Natu r und Landschaft (landschaftsasthetische  Funktion)

zuzuschreiben.

Bereich aWiesenflachen 0 umfasst die Béschungen im Bereich des Gewerbegebietes
sowie die als Biotoptyp Scherrasen ohne Geholz (Biotoptyp 11.03.910)  zugeordneten
Flachen. Als sonstigen angepassten Biotoptypen ist dieser Landschaftseinheit eine
geringe Bedeutung fir die landschaftsasthetische Funktion zuzuteilen. Diese niedrigere
Einordnung im Vergleich zum Bereich Ackerflachen ist der Nahe zu den

angrenzenden, von Bebauung gepragten Gewerbeflachen zuzuschreiben.

DerBer ei ¢c h & Wa |bdzéidhdetdieewednordlich verorteten Waldflachen im
Geltungsbereich der Planung. Diesen Flachen wird eine mittlere Bedeutung fiir das
Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft zugeordnet. Die angrenzenden
Gewerbeflachen beeinflussen die visuelle un d landschaftsasthetische Wirkung des
Bereiches negativ, welches zum Randbereich der naturnahen Landschaftseinheit des
Waldes z&hlt, das als Vorranggebiet Arten - und Biotopschutz im Regionalplan

eingeordnet ist.

Dem anthropogen gepragten Berei ch &aGe we rnbiteden @ahgrdnzemden
Verkehrsflachen , zu dem die vorhandene Bebauung, Lagerflachen und versiegelte
Flachen zugeordnet werden kdnnen, ist keine landschaftsasthetische Funktion fir das

Landschaftsbild zuzuordnen.

Fur die Fernwirkung des Standortes sind der Rastplatz am Galgenberg  (oben an der
Kuppe der Rohrbacher Stra  3e) und das Hohe Kreuz (im Folgenden Steinkreuz benannt)

beim Abzweig des Fritz -Roédiger -Weges und der Adorfer StralRe aufgrund lhrer erhdhten
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Topologie und als Standorte der Erholung und des Erlebnispotenzials im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes von Relevanz. Die Bereiche Ackerflachen und
Waldflachen figen sich koharent in das Landschaftsbild ein. Zum einen durch die
Pragung der umgebenden Landschaftsbildrdume von  Ackerflachen und
Dauergriinland, sowie der vorzufindenden Geholzstruktur im Geltungsbereich der
Planung. Der Gewerbestandort selbst hat, wie beschrieben, keine Bedeutung fur das
Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft . Er hat dennoch eine

landschaftspragende Wirkung als anthropogen geprégter Standort.

Schutzqut Kultur und sonstige Sachqiter

Landwirtschaftsflaiche kénnen als Sachgiter betrachtet werden. Dartber hinaus sind
keine fiur die Planung relevanten Kultur - oder sonstigen Sachguter im Plangebiet

erkennbar.

Schutzqut Mensch

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natdrlichen Lebensgrundlagen sind insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und an die Erholungsfunktionen flr

die Menschen zu berlcksichtigen.

Eine besondere Erholungsfunktion  fir den Menschen ist dem Plan gebiet nicht
zugeschrieben. Zudem sind in dem Gebiet bereits gewerbegebietstypische
Emissionen durch d en Bestand vorhanden. Die angrenzenden Nutzungen sind im
Norden und Osten Waldflachen, im Suden landwirtschaftliche Nutzflachen und im

Westen Wohnbebauung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur den Fall der Nichtdurchfihrung der Planung wird prognostiziert, dass es zu keiner

vom Basisszenario abweichenden Entwicklung des Umweltzustandes kommt. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Mdglichkeit der Erweiterung des
Gewerbestandortes ausbleiben. Die notwendige Bereitstellung von nachgefragten
Gewerbeflachen kann dadurch nicht gewabhrleistet werden. Die
Landwirtschaftsflachen wirden weiterhin ei ner landwirtschaftlichen Nutzung

unterzogen werden.
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Zusammenfassung

Die folgende Tabelle verdeutlicht eine Ubersicht der erorterten Schutzguter und deren
Bedeutung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Tabelle ordnet d en im

Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen und dem Bodentyp

folgender Form zu:

eine Bedeutung in

Bedeutung: Wirkung des Versiegelungsgrad es:
X keine
-- sehr gering sehr hoch
- gering hoch
o mittel mittel
+ hoch gering
++ sehr hoch sehr gering
Schutzaut Tiere und Boden und Wasser Klimaund | Land -
9 Pflanzen Flache Luft schaft
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Biotoptyp Boden -
typ
Feldgehdlz
(Biotoptyp 02.02.200) BB ++ X o] X X SFF - - - - (o]
Regenriickhaltebecken i . " " " _ X X X " .
(Biotoptyp 04.06.300)
Klarbecken __ . . . . _ X X X . .
(Biotoptyp 04.06.700)
Sonstiger unbefestigter
Weg (Biotoptyp 09.07.130) | "EC S R T R X
Ackerflache,
Intensivhutzung BB -- X X - - SFF - - - - -
(Biotoptyp 10.01.200)
Scherrasen ohne Gehdlz
4 - ++ - - - - -
(Biotoptyp 11.03.910) BB X % % %
Sonstiger befestigter Weg _ . . . . _ X X X . .
(Biotoptyp 11.04.150)
Lagerflache _ . . . . o _ _ _ __ .
(Biotoptyp 11.05.200)
Einzelne Gebaude _ " " " " _ X X X " X
(Biotoptyp 11.06.200)
Laub -Nadel -Mischforst BB o " o . . . ) ) ) i o
(Biotoptyp 01.09.000)

Tabelle 7 Zuordnung der Biotope des Planungsgebietes mit zu der jeweiligen Funktionsbedeutung
Quelle: Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
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2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes und Beschreibung
erheblicher Auswirkungen

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a - i BauGB werden anhand der in der

Anlage 1 BauGB genannten Kriterien untersucht.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau - und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
standigen u nd voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes -, Landes - oder kommunaler Ebene festgelegten

Umweltschutzzielen Rechnung trage n.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Infolge der Uberbauung und Flacheninanspruchnahme ist der Verlust von Lebensraum

auf das Entwicklungspotenzial des Arten - und Biotopschutzes zu betrachten. Durch die
bereits bestehenden Vorbelastungen durch die vorhandene Bebauung, die
angrenzende Stralle u nd die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung ergibt
sich jedoch eine nachrangige Bedeutung in Bezug auf die Biotopgualitat. Durch das
Vorhaben und die damit verbundenen Eingriffe sowie Strukturveranderungen im
Vorhabengebiet kdnnte es zu Verander ungen bzw. Zerstérung von Lebensraumen

kommen.

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Artenschutzfachbeitrag (AFB)
erstellt (siehe Anlage 5). Die Ergebnisse des AFB in Form von Vermeidungsmafinahmen
und vorgezogenen Au sgleichsmallnahmen  wurden in die Festsetzungen des

Bebauungsplans tberfihrt.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden somit vermieden. Verschiedene Gehdlzpflanzungen im Plangebiet tragen zu
einem Ausgleich der Eingriffe und einer teilweisen Steigerung der 6kologischen
Leistungsfah igkeit bei. Im Stiden des Sondergebiets wird eine PflanzmalRnahme in Form
einer gestuften Heckenstruktur festgesetzt, welche die 6kologische Wertigkeit in
diesem Landschaftsausschnitt steigert und zu einer Erhdéhung der 0Okologischen

Funktionalitdt beitrdgt. E ine Gehdlzpflanzung in Form einer Randbegrinung als
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3- reihige Feldhecke im Siden des Gewerbegebietes GE 3 ist aus ebendiesen
Griunden festgesetzt.  Gehdlzanpflanzungen an der Bdschung im Bereich der
festgesetzten Gewerbegebiete , nérdlich und westlich der PVFFA  sowie sldlich des
geplanten Parkplatzes dienen hauptsachlich als Sichtschutz, tragen aber dennoch zu
einer Aufwertung des Naturhaushaltes und dem Erhalt der natirlichen Artenvielfalt

bei. Des Weiteren ist die festgesetzte Waldrandgestaltung im Norden des
Plangebietes , auch wenn dies kein explizit festge setzte AusgleichsmalRnahme ist und
hauptsachlich der Sicherheit  fir den Menschen dient, ebenfalls fur die Artenvielfalt

und Fauna forderlich.

Durch das Wahren von Bauabstanden zwischen dkologisch sensiblen Bereichen im
Gewerbegebiet GE 3, inshesondere entlang der linearen Gehdlzstruktur, die u. a. als
Fledermausleitlinie dient, wird eine Beeintrachtigung dieser Bereiche gemindert und
vermieden. Gehdlzbestdnde im Plangebiet bleiben weitestgehend erhalten oder sind

im Rahmen des Vollzugs zu ersetzen.

Anlagebedingt kommt es zur Barrierewirkung durch Einfriedungen. Dem soll durch die
entsprechende Bodenabstande im Bereich des Sondergebietes fir die

Kleintiergangigkeit in die Einfriedungen begegnet werden.

Mit der Uberpragung des Plangebietes kommt es anlagenbedingt zu einer
Uberpragung von Ackerflaichen. Ein betriebsbedingter Einsatz von Pestiziden im
Bereich des Sondergebietes als PflegemaRnahmen der Anlagenbegriinung wird

ausgeschlossen.

Baubedingt kommt es temporér zu zusatzlichem Larm und stofflichen Immissionen
sowie zu Erschitterungen (Baufahrzeuge, Erdaushub, weitere Baustellenarbeiten).
Wahrend der Bauzeit kénnten Brutvigel im Geltungsbereich und angrenzenden

landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Baularm gestort werden.

Spezifische Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden in Kapitel 3.2.

des Umweltberichtes erlautert. Zu den festgesetzten MaRnhahmen zum Schutz von
Tieren und Pflanz en zdhlen die Festsetzungen fir Flachen oder Maflinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fir die Erhaltung von

Baumen und Strauchern
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Schutzgut Boden und Flache

Durch die Realisierung der Planung kann es fur das Schutzgut Boden und Flachen
wahrend der Baustellenphase durch die zu verwendende Baustelleneinrichtung und
die Bautatigkeiten sowie Aufschittungen und Ausgrabungen zu Bodenverdichtungen
und Verénderungend er natirlichen Bodenstruktur mit nachhaltigen Einschrankungen
der Versickerungsfahigkeit und der natlrlichen Funktionsfahigkeit des Bodens

kommen.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut sind grundsatzlich Folge von
Neuversiegelung und des Nutzungsgrades der Bauflachen mit einer Bebauung und
zulassigen Flachenversiegelung von bis zu 80 % im Bereich der Gewerbegebiete und

von bis zu 60% im Sondergebiet. Damit verbunden sind unwiederbringliche Verluste

und Beeintrdchtig ungen aller naturlichen Bodenfunktionen an Stelle der Versieglung.

Durch die Anlage oder den Betrieb sind keine Schadstoffeintrage zu erwarten

Als Versiegelung in den Gewerbegebieten gelten Neubauten von Betriebsanlagen im
Rahmen der Betriebserweiterung, aber auch Nebenanlagen. Lagerflachen und
vorgesehene temporare Stellflachen  tragen zu einer Teilversiegelung der Flachen und
des Bodens bei. Auch im Bereich des Parkplatzes sidlich der Sprudelstralle kommt es
anlagenbedingt zu einer Versiegelung der Verkehrsflachen und einer Teilversiegelung

der Parkflachen in Form von zum Beispie | Rasengittersteinen.

Als Versiegelungen im Bereich des Sondergebietes gelten Nebenanlagen, mit dem

Boden verbundene Teile von Modulaufstanderungen und ggf. einzelne weitere
betriebsnotwendige FI @2chen. Dabei sind aquasi
Kabelfihrungen einzubeziehen.  Eine Folge ist der Verlust von Bodenfunktionen an der

Stelle der Versiegelung. Im Ubrigen wird die Flache lediglich von Solarmodulen

Uberstellt, wodurch kein direkter Bodeneingriff stattfindet. Aufbau des Bodens und

dessen naturliche und Archivfunktionen w  erden im Bereich der Solaranlagen nicht

erheblich beeintrachtigt und bleiben wesentlich erhalten.

Mit dem geplanten Landnutzungswechsel im Bereich der bestehenden Ackerflachen

geht ein Verlust der Nutzungsfunktion als Standort fur die landwirtschaftliche Nutzung
einher. Dasselbe gilt fir den Landnutzungswechsel im Bereich des Gewerbegebietes
GE 3 als Scherrasen ohne Geholz . Ein betriebsbedingter Wechsel zur Nutzungsfunktion
als Standort fur die Versorgung (Solaranlage), Verkehrsflache mit Zweckbestimmung

Parkplatz und Standort fir Gewerbe findet statt.



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 117

Die Erosionsgefahrdung im Bereich der Landwirtschaftsflachen im Vorplanungszustand
wird mit der Herstellung der Flachensolaranlage und einer damit einhergehenden
dauerhaften Begrinung der vormalig offenen Flachen, verringert. Anlagebedingt wird

die Bodener osion Bereich des Sondergebietes weitgehend verhindert. Auch der
Erosionsgefahrdung im Bereich der Boéschung wird mit einer flachigen

Gehdlzpflanzung entgegengewirkt.

Schutzqut Wasser

Aufgrund der Beriicksichtigung technischer Standards und rechtlicher Grenzwerte
wahrend der Bauphase kénnen nachhaltige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser infolge von Schadstoffeintrdgen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Durch die Zunahme der Fl &achenversiegelung ist davon auszugehen, dass es zu

Einschrankungen der Versickerungsleistung und Grundwasserneubildung kommt. Mit
dieser Problemstellung wird im Entwasserungsgutachten und der
Entwasserungsplanung umgegangen. Nahere Informationen zur Themat ik
Entwasserungsplanung, Niederschlagsableitung, Schmutzwasser und

Uberflutungsnachweis  befinden sich in Kapitel 5.6 Stadttechnische ErschlieRung der
Begriindung. Die Entwéasserung beachtet die besonderen Schutzanforderungen des
angrenzend Heilquellenschutzgebietes und verhindert einen Abfluss in westliche

Richtung aus dem Plangebiet heraus.

Im Bereich des Sondergebiets kommt es anlagebedingt zu einer Anderung
mikroklimatischer Verhéltnisse. Im Wechsel von Uberdeckung durch Solarmodule und
Zwischenraum &ndern sich hydrodynamische Verhaltnisse kleinrGumig. Die
Wasserbilanz im Plangebiet sollte  aber insgesamt stabil bleiben, da Wasser weiterhin
Versickern  kann.  Schadliche betriebsbedingte  Stoffeintrage  (Reinigung,
PflegemalRnahmen etc.) sind nicht zu erwarten, da entsprechende Substanzen
festsetzungsseitig ausgeschlossen werden. Eine Beeintrdchtig  ung des Grundwassers ist

daher nicht zu erwarten.

Schutzqut Luft und Klima

Mit der neuen Nutzungszufihrung gehen nur in sehr geringem Male Flache mit
klimatisch verbessernder Funktion verloren. Aufgrund der rAumlichen Verhaltnisse wirkt
sich dies auf das lokale klimatische Funktionsgefige kaum nachteilig aus. Direkte
Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen Flache der
geplanten Nutzungsé&nderung im Verhdltnis zum gesamten umgebenden

Siedlungsgebiet nicht zu erwarten.
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Im Bereich der Solaranlagen kommt es anlagenbedingt zu einer Anderung
mikroklimatischer Verhaltnisse. Da die betroffenen Flachen schlussendlich vollstandig
begrint sind, kommt es auch weiterhin zur Kaltluftentstehung in gleicher
GrofRenordnung. Auch sind di e PVFFA in dem Sinne durchlassig, dass sie keine

Luftbewegung verhindern.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftregenerations Zund Klimaschutzfunktion ist

daher im Bereich des Planungsgebi etes insgesamt nicht zu erwarten.

Schutzqut Landschaft und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird baubedingt temporar beeintrachtigt, da mit der Bautétigkeit
Emissionen verbunden sind. Die se Belastung durch Larm -, Staub- und
Schadstoffemissionen bleiben auf den Zeitraum der Bauphase beschrankt. Die

Beeintrachtigungen sind daher als gering anzunehmen und nicht erheblich.

Durch die Erweiterung des Gewerbebetriebes kommt es zu einer wachsenden
Inanspruchnahme des Freiraums. Aufgrund der neuen, sichtbaren Baukdrper
verandert sich das Landschaftsbild leicht. Durch die bestehenden
Bebauungsstrukturen und festgesetzten, begrenzt  en Bebauungshohen tragt dies
jedoch zu einer eher untergeordneten Veranderung der Nahwirkung bei. Aufgrund

der topografischen Verhaltnisse und der umgebenden Nutzung (z.B. bestehenden
Geholzstrukturen) kommt es im Bereich der Gewerbegebiete zu keinen grol3e ren

Auswirkungen auf die Fernwirkung.

Anlagebedingtwerden  im Bereich der PVFFA Ackerflachen technisch stark tiberpragt.
Durch die PVFFA-Nutzung und die Abzaunung wird das Landschaftsbild
beeintrachtigt. Der Landschaftsgenuss wird eingeschréankt. Mit der Realisierung der
Solaranlage wird ein flachige r Landschaftseingriff mit einer Grol3e von ca 2,6 ha
stattfinden. Reliefbedingt werden sich vor allem Nahwirkungen ergeben. Die visuelle
Integritat bleibt jedoch durch verschiedene SchutzmafRnahmen, wie Abstandsflachen

und Randeingriinung, gewahrt. Diese Barrieren bilden einen natirlichen Sichtschutz
fur die angrenzende Bebauung und erhalten die Qualitat des Landschaftsbildes  so

weit als moglich.

Eine Uberpragung des Landschaftsbildes findet auch sudlich der Sprudelstrale mit der

Nutzungséanderung zu einem Parkplatz statt. Auch hier handelt es sich im einen
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Landschaftseingriff. Die visuelle Integritat bleibt jedoch durch Randeingriinung, SO weit

moglich, gewabhrt.

Der Effekt der technischen Uberpragung durch die Solaranlagen wird in der
Fernwirkung aus folgenden Abbildungen 14 bis 19 deutlich. Vom Galgenberg und
Steinkreuz aus betrachtet zeigen die Abbildungen den Eingriff in das Landschaftsbild.

Im Effekt wird durch die technische Uberformung der Flache die
landschaftsasthetische Funktion der Flachen des Geltungsbereiches  gemindert.
Hierbei ist festzustellen, dass Schutzmafinahmen langfristig gesehen den visuellen

Eingriff mindern.

Abb. 13 Blickrichtung Steinkreuz Abb. 14 Blickrichtung Galgenberg
Quelle: Biro fir Stadtebau GmbH Quelle: Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
Chemnitz
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Abb. 15 Sicht
Steinkreuz,
Voreingriff

Quelle: Bad
Brambacher
Mineralquell
en GmbH &
Co. Betriebs
KG

Abb. 16 Sicht
Steinkreuz,
Nacheingriff

Quelle: Bad
Brambacher
Mineralquell
en GmbH &
Co. Betriebs
KG, Buro fir
Stadtebau
GmbH
Chemnitz
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Abb. 17 Sicht
Steinkreuz,
Nacheingriff
mit
Sichtschutz
Quelle:

Bad
Brambacher
Mineralquell
en GmbH &
Co. Betriebs
KG, Biiro fur
Stadtebau
GmbH
Chemnitz

Abb. 18 Sicht
Galgenberg, Voreingriff

Quelle: Bad Brambacher
Mineralquellen GmbH &
Co. Betriebs KG








































































